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CONFORME A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 3 FRACCION I, 5, 25, 27, 54
BIS, 54 TER, 54 QUATER, FRACCION |, 54 OCTIES, FRACCION IV, 529 FRACCIONES I,
IV,VIL, VI, X1, XV, XVI, XVII, XXII, XXX, XXXI Y XXXVIl, 62 Y 63 DE LA LEY DEL
PATRIMONIO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, Y DEMAS RELATIVOS, EL COMITE

TECNICO ASESOR DE LA AGENCIA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL ESTADO
DE QUINTANA ROO, TIENE A BIEN EMITIR LA SIGUIENTE MODIFICACION A LOS:

CRITERIOS PARA LA DISPOSICION Y ADMINISTRACION DE LOS BIENES
INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO E INTEGRACION DE LOS
EXPEDIENTES ADMINISTRATIVOS, ESTABLECIDOS POR EL COMITE TECNICO
ASESOR DE LA AGENCIA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, A QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL ?

PATRIMONIO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO. ﬂ\\\

//x

'/

CONSIDERANDO ;
/
PRIMERO.- Que en fecha 29 de junio de 2017, se publicé en el Periédico Oficial del

Estado de Quintana Roo, la reformaala Ley del Patrimonio del Estado de Quintana
Roo.

SEGUNDO.- Que la citada reforma a la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana \
Roo, contempla la creacién de la Agencia de Proyectos Estratégicos del Estado de
Quintana Roo, con la finalidad de garantizar la transparencia en las acciones que
hasta esa fecha estaban a cargo del extinto Instituto del Patrimonio Inmobiliario

de la Administracién Publica del Estado de Quintana Roo.

TERCERO.- Que de conformidad con los Articulos SEXTO y OCTAVO \
TRANSITORIOS de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo, referida en \
el primer parrafo de los presentes CONSIDERANDOS, quedaron sin efectos legales
todas las disposiciones juridicas y administrativas de igual o menor jerarquia que | / | /"
se oponga a la Ley. Vol
CUARTO.- Con fecha 08 de mayo del afio 2025, se publicé el Periédico Oficial del / j/
Estado de Quintana Roo, lareformaala Ley del Patrimonio del Estado de Quinta |
Roo, misma que contempla entre otras cuestiones, la sectorizacién de la Ag
de Proyectos Estratégicos del Estado de Quintana Roo a la Secretaria de Fi
y Planeacién del Estado de Quintana Roo.

QUINTO.- Considerando que es necesario homologar
expedientes administrativos relacionados con los acto
dominio a que hace referencia el Articulo 27 de la Le nio del Estado
de Quintana Roo, se establece: j

TITULO PRIMERO

/ N
/ /
O AGEPRO,
/ AGENCIA
/ DE PROYECTOS
1 ESTRATEGICOS
DEL ESTADO

2023i20%7 DE QUINTANA ROO
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DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

Articulo 1.- Los presentes Criterios tienen por objeto regular los procedimientos de
disposicién y dominio de los bienes inmuebles del dominio privado del Estado de
Quintana Roo, asi como el procedimiento de integracién de expedientes
administrativos que deberan observarse en la disposicién de dichos bienes, que
no sean adecuados para destinarlos a los fines a que se refiere el Articulo 26 de |a
Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo, a través de la Agencia de
Proyectos Estratégicos del Estado de Quintana Roo.

Articulo 2.- Los inmuebles de dominio privado que no sean adecuados para ,
destinarlos a los fines a que se refiere el Articulo 26 de la Ley del Patrimonio del ( _/
Estado de Quintana Roo, podran, ser objeto de los siguientes actos de
administracién y dominio:

l. Enajenacién a titulo oneroso o gratuito, segun el caso, en favor de las
Dependenciasy Entidades que tengan a su cargo resolver problemas de
suelo y vivienda para atender necesidades colectivas;

1. Permuta con Entidades pUblicas o con particulares, por otros inmuebles
que, por sus caracteristicas, ubicacién y aptitudes, puedan satisfacer
necesidades publicas;

111, Enajenacién a titulo oneroso, para la adquisicién de otros inmuebles que
se requieran para la atencién de los servicios a cargo del Gobierno del \\\
Estado; X

V. Arrendamiento, donacién o comodato en favor de los gobiernos federal
Y municipales que utilicen los inmuebles en la prestacién de los servicios
publicos de su competencia, y de las asociaciones o instituciones
privadas que realicen actividades de asistencia social Y que no persigan
fines de lucro; ‘

V. Enajenaciéon a titulo oneroso, en favor de personas que requie

disponer de dichos inmuebles para la creacion, fomento y consery;

de empresas o desarrollos que beneficien a la colectividad; e

VI Dacidn en pago, por concepto de indemnizacién en los procedighientos
expropiatorios que se realicen, o en la realizacién de obra publica, y

VIL. Los demas de caracter oneroso que se justifiquen y autori/c?ri, en los

términos de esta Ley.
Articulo 3.- Para los efectos de estos Criterios, se entendera por:/"

L Agencia: Agencia de Proyectos Estratégicos del E;s"tado de Quintana
Roo. .

I Bienes Inmuebles de Dominio Privado
territoriales propiedad del Estado, las edifjc

—
ado: Las réservas
aci nejs, predios y demas

\ /
] AGEPRO %
/ AGENCIA A
/ DE PROYECTOS
/ ESTRATEGICOS ‘1
DEL ESTADO

DE QUINTANA ROO
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inmuebles que hayan ingresado o ingresen a su patrimonio, por
cualquier forma de adquisicién de la propiedad, no considerados en el
articulo 4° de la Ley del Patrimonio del Estado Y no sean susceptibles de
ser utilizadas para los fines que establece el articulo 26 de Ia Ley.

111. Comité. - Comité Técnico Asesor de la Agencia de Proyectos
Estratégicos del Estado de Quintana Roo.

V. Criterios. - Criterios para la Disposicién y Administracién de los Bienes
Inmuebles de Dominio Privado del Estado, e Integracién de los
Expedientes Administrativos, establecidos por el Comité Técnico Asesor
de la Agencia de Proyectos Estratégicos del Estado de Quintana Roo, a
que hace referencia el Articulo 27 de la Ley del Patrimonio del Estado de
Quintana Roo. 7,

V. Titular de la Direccién General: La persona titular de la Direccidn General/>’g<
de la Agencia. 4/~

VL Junta: La Junta de Gobierno de la Agencia. y/

VIl Justo Titulo: En términos del Cddigo Civil para el Estado Libre y Soberano ¢
de Quintana Roo, es el documento que es o fundadamente se cree
bastante para transferir el dominio o los derechos distintos de la
propiedad.

VIIl.  Ley: La Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo.

IX. Reserva Territorial: Bienes inmuebles que conforman la superficie
patrimonial del Dominio Privado del Estado. o\

X. Persona solicitante: Persona fisica o moral que solicita de manera oficial '\ AN
un bien inmueble del dominio privado del Estado, en enajenacion, X
permuta, arrendamiento, donacién, comodato, dacién en pago o en
cualquier otra modalidad permitida por la Ley, que se justifique y N
autorice. )

Articulo 4.- No podran ser elegibles para las operaciones de enajenacién las
personas fisicas y morales que se encuentren en alguno de los siguientes’”
supuestos:

. Aquellas respecto de las cuales las personas servidoras blicas
adscritas a la Agencia intervengan de cualquier forma en4o0$ actos
relacionados con el procedimiento de enajenacién y tendan interés
personal, familiar o de negocios, incluyendo los siguientes/casos:

a) Cuando de dicha intervencién pudiera derivarse un ?eﬁeﬁcio directo
o indirecto para la propia persona servidora publica;

b) Cuando el beneficio recaiga en su cényuge, sus parientes
consanguineos, por afinidad o civiles hasta el c%/rto grado;

¢) Cuando el beneficio se genere para terceligs quienes mantenga

AGEPR

AGENCIA
DE PROYECTOS

ESTRATEGICOS
DEL ESTADO
DE QUINTANA ROO
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d) Cuando se trate de sociedades o socios de las que la persona

servidora publica o las personas antes mencionadas formen o hayan
formado parte.

1. Aquellas a las que se les haya otorgado, en un procedimiento de
enajenacién anterior, algin inmueble propiedad del Estado y que se
ubique en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) No haber cumplido en tiempo y forma con sus obligaciones de pago;
b) Haber sido parte en un procedimiento judicial en contra de Ia
Agencia, relacionado con la enajenacién respectiva;

c) Haber participado en delitos de operaciones con recursos de ’/
procedencia ilicita. O

Articulo 5.- En caso de controversia sobre la interpretacién de los presentes 4
Criterios, se estara a lo que resuelva, para efectos administrativos, la Agencia, a
través de la Coordinacién Juridica de la Agencia.

TITULO SEGUNDO \
DE LOS ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO PRIVADO DE BIENES b of
INMUEBLES A\

CAPITULO | AR
ENAJENACION ONEROSA AR

Articulo 6.- Cualquier acto de administracién y dominio de bienes inmuebles que N
se realice para satisfacer necesidades colectivas, de interés publico o de vivienda,
entre otras, las realizard la Agencia, debidamente fundadas Y motivadas.

p_

s N
Articulo 7.- La enajenacién onerosa de bienes inmuebles de dominio pri}/do I"
estara sujeta a lo siguiente:

//

origen en una solicitud por parte de la persona interesada; dirigida a la

l.  Toda operacién de enajenacién que se tenga a bien autorizay/ tendra su
persona titular de la Direccién General, debidamente motivada.

ralaJunta la
S necesarios para

1

enajenacién de algln bien inmueble para obtener récu
el cumplimiento del objeto de la Agencia, planes
del Estado.

\ /
ACGEPRO \/
AGENCIA >
DE PROYECTOS
4 | ESTRATECICOS \
| DELESTADO \

2022{20%7 | DEQUINTANA ROO
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lll.  Elvalor minimo de enajenacién es el valor por metro cuadrado que ampara
el avallo que expide el perito valuador registrado en el Registro Estatal de
Peritos Valuadores de conformidad a la normatividad aplicable.

IV.  Las operaciones de enajenacién a titulo oneroso se podran realizar bajo las
modalidades de contado, crédito o a plazos, adjudicacién directa, licitacion
publica y subasta publica.

V.  La Junta podra autorizar cualquier prérroga de los plazos establecidos en
las operaciones de compraventa o de promesa de venta; de conformidad al
articulo 54 Octies, fraccién VI de la Ley del Patrimonio del Estado de
Quintana Roo.

VI.  La Junta determinarg, en caso de incumplimiento de pago, la tasa d{/7
intereses moratorios que deberan cubrirse; de conformidad a lo que fije el /
Banco de México al momento del incumplimiento sobre el monto no” *
cubierto y hasta que se ponga al corriente.

Articulo 8.- La Junta valorard y, en su caso, aprobara las solicitudes para modificar ~
las condiciones de pago pactadas en las ofertas de adquisicién o cartas de
aceptacion de la venta y escrituras publicas con reserva de dominio
correspondientes; de conformidad al articulo 54 Octies, fraccién VI de la Ley del
Patrimonio del Estado de Quintana Roo. L

Articulo 9.- La operacién de enajenacién bajo la modalidad de contado, se
entenderd cuando se realice el pago en una sola exhibicién y en la fecha sefialada
en el contrato.

Avrticulo 10.- La operacién de enajenacién bajo la modalidad de crédito o a plazos,
se entenderd cuando el pago se pacte en parcialidades mensuales Y hasta por yf
plazo maximo de tres afios, misma a la que se le incluirdn los intere;, 5 de

financiamiento a razén de la tasa anual que autorice la Junta de acuerdo 2 V'plazo

establecido. y/4 Vy/
/4
Articulo T1.- Para la realizacién de las operaciones de enajenaciéf de contado, \

crédito o a plazos, se requiere de un enganche minimo del 10% del)arecio deventa

del inmueble. /

Articulo 12.- Las operaciones de crédito o a plazos se respaldaran mediaqte
pagarés que se suscribiran a favor de la Agencia, en nUmerg
de conformidad con lo establecido en el instrumer v

¥ enimporte en letyq,

5
/
| AGEPR
AGENCIA
DE PROYECTOS -
5 ESTRATEGICOS
DEL ESTADO
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considerardn el capital mas la tasa de referencia emitida por el Banco de México
a la firma del instrumento juridico.

Articulo 13.- La falta en el pago oportuno de cada pagaré suscrito en las
operaciones de enajenacién, generara la aplicacion de la tasa de intereses
moratorios del 110 veces el costo porcentual promedio (C.P.P.) que fije el Banco de
México al momento del incumplimiento sobre el monto no cubierto y hasta que
se ponga al corriente.

Articulo 14.- Las operaciones se realizaran preferentemente en moneda nacional.

Los pagos podran ser efectuados en efectivo, traspaso electrénico bancario,
cheque certificado o de caja. Cuando un pago se realice en efectivo, éste no podrd .
exceder al monto maximo establecido en la Ley Federal para la Prevencién e /‘\'
Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. ///

Articulo 15.- La persona solicitante deberd manifestar mediante formato de /
solicitud (se anexa formato 01), dirigido a la persona titular de la Direccién General,”
bajo protesta de decir verdad, que los recursos financieros que permitan realizar

la transaccién no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en

Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de ‘
Procedencia llicita. Y

Articulo 16.- Para la enajenacién a titulo oneroso, la persona solicitante debera L
presentar los siguientes requisitos para la integraciéon del expediente
administrativo:

I Formato de solicitud (se anexa formato 02), el cual podra ser descargado
del sitio oficial de la Agencia, dirigido a la persona titular de la Direccién
General, el cual deberd contener, sin ser limitativo, el nombre, )
denominacién o razén social de la persona solicitante, edad, estado civil, N
ocupacion, objeto social, domicilio autorizado para oir y recipir /
notificaciones y demas documentos, capacidad financiera, descripéi
del proyecto que pretende desarrollar, plazo estimado para la ejg
de los trabajos, superficie de terreno que solicita, su ubicacién//

I Para el caso de personas fisicas, debera adjuntar a su formaté de
. . .z . /4
solicitud, la documentacién consistente en: /

a).- Copia certificada de su acta de nacimiento.

b).- Original o copia certificada de la documentacién cdn la que acredite,
en su caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada
ante dos testigos con ratificacién de fir
escritura publica que contenga poderes o

ndatos, cualquier otro d
q}ue comparece).

AGENCIA
DE PROYECTOS
| EsTRATEGICOS
DEL ESTADO
2022i2027 DE QUINTANA ROO
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c).- Original o copia certificada de acta de matrimonio o constancia de
concubinato, de ser el caso.

d).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite
su solvencia econémica, que pueden ser recibos de némina, estados de
cuenta bancarios, entre otros, o en su caso un escrito bajo protesta
manifestando sus ingresos.

€).- Anteproyecto del desarrollo a ejecutar, con las especificaciones del
impacto econdémico y social en beneficio del Estado, como son, la
generacion promedio de empleos directos e indirectos, inversién
estimada en la ejecucién del proyecto y obra.

f).- Original o copia certificada de la cédula de identificacién fiscal

(Registro Federal de Contribuyentes). \ /
g).- Impresién digital actualizada de la Clave Unica de Registro de la /, A \/\K\

Poblacién. /,/ .

h).- Original o copia certificada del comprobante domiciliario vigente. /

i).- Original o copia certificada de identificacién oficial de la persona”

solicitante y, en su caso, de quién legalmente lo represente.

J).- Documento de su historial crediticio, el cual debera ser suscrito por

la persona solicitante. (Se anexa formato 03).

111. Para el caso de personas morales, debera adjuntar a su formato de

solicitud, la documentacién consistente en: N

a).- Original o copia certificada del documento en el cual se haga constar \

su existencia legal, como pueden ser Ley, decretos de creacién o acta

constitutiva. N\

b).- Original o copia certificada de la identificacién oficial del 9

representante legal de la persona moral solicitante. R

c).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite,
en su caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada
ante dos testigos con ratificacién de firmas ante notario public
escritura puUblica que contenga poderes o mandatos, cualquier otro del
que se desprenda la personalidad juridica con la persona” que
comparece).

d).- Original o copia certificada de la documentacién con la q
su solvencia econémica, que pueden ser estados de cuen
entre otros.

€).- Anteproyecto del desarrollo a ejecutar, con las especn‘lc iones del
impacto econémico y social en beneficio del Estado, cofno son, la
generacién promedio de empleos directos e indirec os, inversidon V‘
estimada en la ejecucién del proyecto y dbra. ‘
f).- Original o copia certificada de la cédula de identificacion fiscal
(Registro Federal de Contribuyentes). !
g).- Original o copia certificada del comproba it

/

acredite
bancarios,

/

iciliario vigente. ‘\
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h).- Documento de su historial crediticio, el cual debera ser suscrito por
la persona solicitante. (Se anexa formato 03).

Articulo 17.- Los escritos que presente la persona solicitante deberdn contener una

manifestacién en la que declare bajo protesta de decir verdad que la informacion
proporcionada es veraz.

Articulo 18.- Una vez ingresada la solicitud, la persona titular de la Direccién
General, la turnard a la Coordinacién General de Patrimonio, para que, por su
conducto, solicite a las Unidades Administrativas correspondientes, los
documentos necesarios para la integracion del expediente administrativo.

L/ ) 7

Articulo 19.- La Coordinacién General de Patrimonio, integrara el expediente ///T ~
administrativo con la informacién presentada por la persona solicitante yademas/ ~ |
debera contener los siguientes documentos:

l. El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, que sera
emitido por parte de la Coordinacién de Reservas Territoriales de la
Agdencia, en el cual se manifestara que el inmueble de que se trata es
propiedad de la Agencia, si se encuentra en la seccién de “inmuebles
disponibles para su enajenacién”, los antecedentes registrales de “\\ \
propiedad, si existe solicitud de los poderes Legislativo, Ejecutivo o\
Judicial para aprovechar el inmueble para los efectos del articulo 26 de N\
la Ley y de ser el caso la manifestacién de tener registrado que el
inmueble presenta algiin gravamen o anotacién marginal, quedando N\
bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién de Reservas
Territoriales lo anterior.

La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién de Reservas
Territoriales de la Agencia y debera contener, al menos, los siguientes elemé‘ntos:

a) Manifestacion expresa de que el inmueble es propiedad de la Age

b) Datos de identificacion del inmueble, incluyendo:
- Ubicacion geografica (domicilio completo);

- Superficie total;

« Colindancias;

- Clave registral o catastral;

| AGEPRO

AGENCIA

DE PROYECTOS
ESTRATEGICOS
DEL ESTADO
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¢) Situacion registral, que comprenda:
« NUmero de folio real;
- Oficina registral correspondiente;
- Titular registral del bien;

d) Origen de la propiedad, sefialando:

- Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura publica, decreto,
expropiacién, donacién, entre otros);

’,//, (~
- Datos del instrumento legal correspondiente (ntimero de escritura, nombre y/
ndmero del notario, fecha de otorgamiento, etc.);

e) Estado juridico del inmueble, incluyendo:
- Si se encuentra libre de gravamen; \

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumbres, anotaciones
marginales, juicios, medidas cautelares u otras cargas registrales;

f) Clasificacion administrativa del inmueble, precisando si se encuentra registrado
como “inmueble disponible para su enajenacién”

\
9g) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archivos de la Agencia; \
N\

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por los Poderes Legislativo, \
Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del inmueble, conforme a lo AN
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo; N

La constancia debera integrar todos los elementos técnicos y juridicos que

acrediten la propiedad, disponibilidad y viabilidad juridica del inmueble para e C;/
efectos de su enajenacién. 7,

La veracidad, suficiencia y actualizacién de la informacién contenid44n la
Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordi
Reservas Territoriales de la Agencia.

1. El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovidoé por la Agencia
o en contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el cual
debera ser expedido por la Coordinacién Juridica d7/ a Agencia. >1‘{

I

NP~ 8
1. El documento denominado INFORME TECN O, emitido/por
Coordinacién del Sistema Integral de Infor , en el cual se haga
constar si el inmueble consta como unida pografica registrada o si ~ /

A\ \
AGEPRO \\[ -
AGENCIA /,
DE PROYECTOS /
ESTRATEGICOS
DEL ESTADO '
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forma parte de una superficie o poligono mayor que requiere de
subdivisién para que se constituya como tal, asi como la situacién fisica
real del inmueble, el uso de suelo que le corresponda, de conformidad
con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de Desarrollo
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial o con cualquier otro instrumento
que regule el uso de suelo y que incidan sobre el inmueble; debiendo
adjuntar al mismo, la cédula de inspeccién de campo, fotografias del
predioy el plano topogréfico del levantamiento o croquis de localizacién
en sistema de coordenadas UTM WGS84, colindantes, superficie, en
vista satelital en su caso; debidamente requisitado y firmado por quién,
elabord, revisé y autorizé. Si existiera alguna circunstancia o situacién d

caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser impedimento para

la atencién a la solicitud, esta se deberd hacer constar en el mismo*

informe, quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha
Coordinacién del Sistema Integral de Informacién lo anterior.

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacion sera responsable
de emitir el Informe Técnico relativo a los inmuebles de la Agencia, el
cual deberd contener, como minimo, los siguientes elementos:

A). La constancia expresa sobre la condicién registral del inmueble,
indicando si el bien se encuentra inscrito como unidad topografica
registrada en el Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio, o\s'\
forma parte de una superficie o poligono mayor que requiera N\

N\
N

subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su constitucién
como unidad independiente.

B). Descripcién detallada y actualizada el estado fisico del inmueble en
el momento de la inspeccién. Este informe abarca las caracteristica
fisicas del terreno y, en caso de existir edificaciones, incluye
descripcién general basada en una inspeccién visual del ti
construccién utilizada.

C).- Interpretacién del uso de suelo aplicable al inmueble, gbnforme a lo
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,”Programa de
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecoléé%ico Local,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial o ¢ alquier otro
instrumento normativo vigente que regule el uso loy que incida
en el bien inmueble, con el objeto de concl / o?/ n informe de
caracter informativo. ’ /

D). Anexos técnicos que comprendan, entre ot

| AceNcia
DE PROYECTOS
ESTRATEGICOS
DEL ESTADO
2022i2027 DE QUINTANA ROO

‘AGEPRO\\ 7|
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a) Cédula de inspeccién de campo;

b) Fotografias recientes y representativas del inmueble;

¢) Plano topografico o croquis de localizacién georreferenciado en
coordenadas UTM WGS84, indicando superficie y colindancias;

d) Vista satelital, en su caso.

e) Firma y autorizacién del personal técnico responsable de Ia

elaboracién, revisién y aprobacion del informe, con indicacién de sus

nombres y cargos respectivos.

En caso de que el inmueble presente alguna circunstancia o situacién
técnica que constituya impedimento o restriccién para la atencién a la
solicitud, esta deberd constar expresamente y con fundamento en el

7

PO / =

Informe Técnico. [
La Coordinacion del Sistema Integral de Informacién sera responsable/’

de la veracidad y exactitud de la informacién contenida en el Informe
Técnico.

V. La Coordinacién Juridica deberd emitir un DICTAMEN JURIDICO
mediante el cual se determine la procedencia legal de la enajenacién [
del bien inmueble solicitado, con fundamento en lo dispuesto por la Ley Ml
del Patrimonio del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y demas .
disposiciones juridicas aplicables. b
El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitu \
considerando las circunstancias expuestas en el informe técnico, y
establecer de forma expresa si existe alguna situacién o condicién que
constituya un impedimento para atender la solicitud de enajenaciéndel \
inmueble. X

Asimismo, sera responsabilidad de la Coordinacién Juridica verificafAa
debida integraciéon del expediente administrativo, asi comé la
autenticidad y suficiencia de la informacién proporcionada, g <dando |
bajo su estricta responsabilidad la legalidad, fundamepitacién y ||
# [

motivacién del dictamen que emita. s,
/"

Articulo 19 -BIS.- Una vez emitido el DICTAMEN JURIDICO, este %ré sometido ante
la Junta para la aprobacién de la enajenacion.

>

Articulo 20.- En caso de ser aprobada la solicitud de en jenéén, la Coordinaci
Juridica, adscrita a la Coordinacién General de Pa
elaboracién del Contrato de Compraventa con | rminos y condiciones

autorizados por la Junta.
| AGEPRO
AGENCIA
DE PROYECTOS
ESTRATEGICOS
DEL ESTADO

2022{2027 DE QUINTANA ROO

11

12



septiembre 19 de 2025 Periodico Oficial Chetumal, Quintana Roo

OOunlnns PARA
TRANSFORMAR

Articulo 20 BIS.- La operacién bajo la modalidad de subasta publica, se empleard
para la enajenacién de bienes inmuebles del dominio privado del Estado cuyo
valor y ubicacién permitirian obtener recursos necesarios para el cumplimiento
del objeto de la Agencia o planes o programas del Gobierno del Estado. Dicho
procedimiento y modalidad serd autorizado por la Junta a sugerencia de la
persona titular de la Direccién General.

Podran celebrarse convenios a efecto de que sea sustanciado y ejecutado a través
de Dependencias o Entidades de la Administracién Publica Federal gue por su
experiencia ofrezcan certeza juridica, transparencia y garanticen la mejor oferta
econdmica para beneficio al Estado, contando como precio base con un avallo,
realizado por perito valuador registrado en el Registro Estatal de Peri;cfi}k
[/

Valuadores.

CAPITULO I
DEL ARRENDAMIENTO

Articulo 21.- Para el arrendamiento de un bien inmueble de dominio privado del /|
Estado, en favor del Gobierno Federal, Estatal o Municipal para ser utilizados en Ia \ L/
prestacién de los servicios publicos de su competencia, asi como de las . |

asociaciones o instituciones privadas que realicen actividades de asistencia social A\ N\
Y que no persigan fines de lucro, la persona solicitante debera presentar los
siguientes requisitos para la integracion del expediente administrativo: N\ \

\

AN
I Formato de solicitud (se anexa formato 04), el cual podra ser descargado \
del sitio oficial de la Agencia, dirigido Ia persona titular de la Direccién \
General, el cual debera contener debidamente motivado, el plazo por el \\
que se requiere arrendar el bien inmueble. , N

1. De igual manera, debera adjuntar a su formato de solicitud, la
documentacion consistente en:

a). - Documento en el cual se haga constar su existencia le
b). - Cédula de identificacion fiscal. //
¢). - Comprobante de domicilio vigente. y
d). - Documento de capacidad financiera 7,

e). - Proyecto del desarrollo a ejecutar, con las especificaciones del
impacto ambiental, econémico y social en beneficio’.

i

f). - Identificacién oficial del representante o3 podgrado legal. —

i N~
g). - Documento que acredite la personali d o}?( a que comparecx >
| \¢ |
AGEPR \‘2{/
AGENCIA \
12 | Smemcree
| DELESTADO
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l1l.- El documento denominado INFORME TECNICO, emitido por la Coordinacién
del Sistema Integral de Informacién, en el cual se haga constar si el inmueble
consta como unidad topografica registrada o si forma parte de una superficie o
poligono mayor que requiere de subdivisién para que se constituya como tal, asi
como la situacién fisica real del inmueble, el uso de suelo que le corresponda, de
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de Desarrollo
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial o con cualquier otro instrumento que regule
el uso de suelo y que incidan sobre el inmueble; debiendo adjuntar al mismo, la
cédula de inspeccién de campo, fotografias del predio y el plano topografico del
levantamiento o croquis de localizacién en sistema de coordenadas UTM WGS84,
colindantes, superficie, en vista satelital en su caso; debidamente requisitado y
firmado por quién elaborg, revisé y autorizé. Si existiera alguna circunstancia o
situacion de caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser impedimen
para la atencién a la solicitud, esta se debera hacer constar en el mismo infor,
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién del Sist! e
Integral de Informacién lo anterior.

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera responsable
de emitir el Informe Técnico relativo a los inmuebles de Ia Agencia, el
cual deberd contener, como minimo, los siguientes elementos: \ ‘

A). La constancia expresa sobre la condicién registral del inmueble, ‘
indicando si el bien se encuentra inscrito como unidad topografica N\ |
registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, o si, \
forma parte de una superficie o poligono mayor que requiera \
subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su constitucién .
como unidad independiente. \

B). Descripcién detallada y actualizada el estado fisico del inmueble en -
el momento de la inspeccién. Este informe abarca las caracteristi =5
fisicas del terreno y, en caso de existir edificaciones, incluy:
descripcién general basada en una inspeccién visual del
construccién utilizada.

o de

C).- Interpretacién del uso de suelo aplicable al inmuebl
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urba
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamient
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territori
instrumento normativo vigente que regule el uso deg
en el bien inmueble, con el objeto de conclufy
caracter informativo.

conforme a lo
, Pr ézr’ama de

Ecoldgico Local,

~

[ /‘,"
| AGEPRO \Si’

AGENCIA q
13 | DEPROYECTOS ‘
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a) Cédula de inspeccién de campo;

b) Fotografias recientes y representativas del inmueble;

c) Plano topografico o croquis de localizacién georreferenciado en
coordenadas UTM WGSB84, indicando superficie y colindancias;

d) Vista satelital, en su caso.

e) Firma y autorizacién del personal técnico responsable de la

elaboracién, revisién y aprobacién del informe, con indicacién de sus

nombres y cargos respectivos.

En caso de que el inmueble presente alguna circunstancia o situacién
técnica que constituya impedimento o restriccién para la atencién a la
solicitud, esta debera constar expresamente y con fundamento en el
Informe Técnico.

(=

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera responsable /,/

. . . .- . “d

de la veracidad y exactitud de la informacién contenida en el Informe V4
Técnico. =

IV.- El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, que serd emitido Vi
por parte de la Coordinacién de Reservas Territoriales de la Agencia, en el cual se [
manifestard que el inmueble de que se trata es propiedad de la Agencia, si se b
encuentra en la seccién de “inmuebles disponibles para su enajenacién”, los \
antecedentes registrales de propiedad, si existe solicitud de los poderes

Legislativo, Ejecutivo o Judicial para aprovechar el inmueble para los efectos del

articulo 26 de la Ley y de ser el caso la manifestacién de tener registrado que &l

inmueble presenta algin gravamen o anotacién marginal, quedando bajo la™\_
estricta responsabilidad de dicha Coordinacién de Reservas Territoriales lo \\\
anterior. \

4
La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién/de Reseryds 1/
Territoriales de la Agencia y deberé contener, al menos, los sig ientés elemgntos:

5

f

b) Datos de identificacién del inmueble, incluyendo:
- Ubicacién geografica (domicilio completo);

- Superficie total;

- Colindancias;

- Clave registral o catastral;

ESTRATEGICOS

e AGEPRO \§¢
AGENCIA |
1 4 DE PROYECTOS ,

x DEL ESTADO
202212027 DE QUINTANA ROO
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¢) Situacion registral, que comprenda:
+ NUmero de folio real;
- Oficina registral correspondiente;
- Titular registral del bien;

d) Origen de la propiedad, sefialando:

» Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura publica, decreto,
expropiacion, donacién, entre otros);

- Datos del instrumento legal correspondiente (ndmero de escritura, nombre y
nudmero del notario, fecha de otorgamiento, etc.);

e) Estado juridico del inmueble, incluyendo:
- Si se encuentra libre de gravamen;

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumbres, anotaciones
marginales, juicios, medidas cautelares u otras cargas registrales;

f) Clasificacién administrativa del inmueble, precisando si se encuentra registrado
como “inmueble disponible para su enajenacién”;

9) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archivos de la Agencia;

Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del inmueble, conforme a

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por los Poderes Leglslafv\]
Q
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo;

La constancia deberd integrar todos los elementos técnicos y juridicos que

acrediten la propiedad, disponibilidad y viabilidad juridica del inmueble para
efectos de su enajenacion.

La veracidad, suficiencia y actualizacién de la informacién contemda :
Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordl '()n de
Reservas Territoriales de la Agencia.

Registro Estatal

V.- El analisis técnico realizado por perito valuador registrado eng
Ie de la renta del

de Peritos Valuadores que determine el valor justo o razong
inmueble.

VI.- La Coordinacién Juridica debera emitir un DICTA )
cual se determine la procedencia legal del arrend4 no del bien inmueble

202212027 DE QUINTANA ROO

|
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solicitado, con fundamento en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio del Estado
de Quintana Roo, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitud, considerando las
circunstancias expuestas en el informe técnico, y establecer de forma expresa si
existe alguna situacién o condicién que constituya un impedimento para atender
la solicitud de enajenacién del inmueble.

Asimismo, serd responsabilidad de la Coordinacién Juridica verificar la debida
integracién del expediente administrativo, asi como la autenticidad y suficiencia
de la informacién proporcionada, quedando bajo su estricta responsabilidad Ia
legalidad, fundamentacién y motivacién del dictamen gue emita.

/

) X/
VIl.- El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovido por la Agencia o eé///j\"\.
contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el cual debera ser /’.-’«/'

expedido por la Coordinacién Juridica de la Agencia.

Articulo 22.- Una vez ingresada la solicitud de arrendamiento, la persona titular de
la Direccién General, la turnara a la Coordinacién General de Patrimonio, para que,
por su conducto, solicite a las Unidades Administrativas correspondientes los
documentos necesarios, para la integracién del expediente administrativo,
conforme a lo establecido por el Articulo antes citado.

Articulo 23.- La Coordinacién General de Patrimonio, solicitara el analisis técnic\q
realizado por perito valuador registrado en el Registro Estatal de Peritos'\
Valuadores, que determine el valor justo o razonable de la renta del inmueble.

Articulo 24.- Una vez emitido el dictamen juridico, derivado de la integracién del
expediente administrativo de la solicitud de arrendamiento conforme a lo
presentes Criterios, la persona titular de la Direccién General, sometera di
Dictamen para aprobacién de la solicitud de arrendamiento ante fa Jupta de
Gobierno de la Agencia, y de ser el caso de obtener esta aprobacién, ef
instrucciones a la persona titular de la Coordinacién General de l?éfr'. onio, para
que a través de la Coordinacién Juridica se elabore el Contrato dé rendamiento,
el cual serad formulado bajo los términos y condiciones que d,é ermine la Junta,
mismo que deberé ser rubricado y firmado por la perso i
General, con el Visto Bueno de la Coordinacién Gener;
Coordinacién Juridica.

~

CAPITULO 11l
DE LA DONACION

Q AGEPRO
AGENCIA
DE PROYECTOS
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Articulo 25.- Para la donacién de un bien inmueble de dominio privado del Estado,
en favor del Gobierno Federal o Municipal para ser utilizados en la prestacién de
los servicios publicos de su competencia, asi como de asociaciones o instituciones
privadas que realicen actividades de asistencia social Y gue no persigan fines de
lucro, la persona solicitante deberd presentar los siguientes requisitos para la
integracién del expediente administrativo:

I Formato de solicitud (se anexa formato 05), el cual podra ser descargado
del sitio oficial de la Agencia, dirigido a la persona titular de la Direccién
General, debidamente motivado.

11. De igual manera, debera adjuntar a su formato de solicitud, la
documentacién consistente en:

a). - Documento en el cual se haga constar su existencia legal.
b). - Cédula de identificacién fiscal.

c). - Comprobante de domicilio vigente.

d). - Documento de capacidad financiera

€). - Proyecto del desarrollo a ejecutar, con las especificaciones del r
impacto ambiental, econémico y social en beneficio del Estado.

f). - Identificacién oficial del representante o apoderado legal.

g). - Documento que acredite la personalidad con la gue comparece.

lll.- El documento denominado INFORME TECNICO, emitido por la
Coordinaci6n del Sistema Integral de Informacién, en el cual se haga constar
si el inmueble consta como unidad topogréfica registrada o si forma parte de ‘
una superficie o poligono mayor que requiere de subdivisién para que s\e‘ \/
constituya como tal, asi como la situacidn fisica real del inmueble, el uso de
suelo que le corresponda, de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo \
Urbano, Programa de Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local, Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial o con_
cualquier otro instrumento que regule el uso de suelo Y que incidan sobr;
inmueble; debiendo adjuntar al mismo, la cédula de inspeccién de |
fotografias del predio y el plano topogréfico del levantamiento o cré
localizacién en sistema de coordenadas UTM WGS84, colindante
en vista satelital en su caso; debidamente requisitado y ﬁrn)
elabord, revisé y autorizéd. Si existiera alguna circunstancia?o 4ituacién de
caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser impedimento para la
atencién a la solicitud, esta se deberd hacer constaren, el fmismo informe,
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha ‘ rdl acién del Sistema
Integral de Informacién lo anterior. y

| AGEPRO %ﬁ
| AcENciA \
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La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera responsable de emitir
el Informe Técnico relativo a los inmuebles de la Agencia, el cual debera contener,
como minimo, los siguientes elementos:

A). La constancia expresa sobre la condicién registral del inmueble,
indicando si el bien se encuentra inscrito como unidad topografica
registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, o si
forma parte de una superficie o poligono mayor que requiera
subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su constitucion
como unidad independiente.

B). Descripcién detallada y actualizada el estado fisico del inmueble en
el momento de la inspeccién. Este informe abarca las caracteristicas
fisicas del terreno y, en caso de existir edificaciones, incluye una
descripcién general basada en una inspeccién visual del tipo de
construccioén utilizada.

E}—interpretacion del uso de suelo aplicable al inmueble, conforme a lo
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa dé
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial o cualquier otro
instrumento normativo vigente que regule el uso del suelo Yy que incida
en el bien inmueble, con el objeto de concluir con un informe de
caracter informativo.

D). Anexos técnicos que comprendan, entre otros:

a) Cédula de inspeccién de campo;

b) Fotografias recientes y representativas del inmueble;
¢) Plano topogréfico o croquis de localizacién georreferenciado en
coordenadas UTM WGS84, indicando superficie y colindancias;

d) Vista satelital, en su caso.

e) Firma y autorizacién del personal técnico responsable /c@
elaboracién, revision y aprobacién del informe, con mdncacnoy de sus
nombres y cargos respectivos. / 4

77

En caso de que el inmueble presente alguna
técnica que constituya impedimento o restric
solicitud, esta deberd constar expresamente

ircunsf cia o situacion
yara la atencién a la
fundamento en el

Informe Técnico.
7

i A \
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La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién seré responsable
de la veracidad y exactitud de la informacién contenida en el Informe
Técnico.

IV.- El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, que serd
emitido por parte de la Coordinacién de Reservas Territoriales de la Agencia,
en el cual se manifestara que el inmueble de que se trata es propiedad de la
Agencia, si se encuentra en la seccién de “inmuebles disponibles para su
enajenacion”, los antecedentes registrales de propiedad, si existe solicitud de
los poderes Legislativo, Ejecutivo o Judicial para aprovechar el inmueble para
los efectos del articulo 26 de la Ley y de ser el caso la manifestacion de tener
registrado que el inmueble presenta algin gravamen o anotacién marginal,
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién de Reservas
Territoriales lo anterior.

La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién de Reservas -
Territoriales de la Agencia y debera contener, al menos, los siguientes elementos; /L

a) Manifestacién expresa de que el inmueble es propiedad de la Agenciz;
b) Datos de identificacién del inmueble, incluyendo: —
- Ubicacién geogréfica (domicilio completo); \;
- Superficie total; A%
- Colindancias;
- Clave registral o catastral;

c) Situacioén registral, que comprenda:

- NUmero de folio real; //

- Oficina registral correspondiente; // {
. . . /7//

- Titular registral del bien; /

d) Origen de la propiedad, sefialando: /

- Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura pUblica,/decreto, \
expropiacién, donacién, entre otros); /
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- Si se encuentra libre de gravamen;

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumbres, anotaciones
marginales, juicios, medidas cautelares u otras cargas registrales;

f) Clasificacion administrativa del inmueble, precisando si se encuentra registrado
como “inmueble disponible para su enajenacién”;

g) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archivos de la Agencia;

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por los Poderes Legislativo,
Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del inmueble, conforme a lo
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo;

efectos de su enajenacién.

La constancia deberd integrar todos los elementos técnicos Yy juridicos D) 7/
acrediten la propiedad, disponibilidad y viabilidad juridica del inmueble K,%;:V;/ .
e

La veracidad, suficiencia y actualizacién de la informacién contenida en la
Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordinacidn de
Reservas Territoriales de la Agencia.

V.- La Coordinacién Juridica debera emitir un DICTAMEN JURIDICO mediante el
cual se determine la procedencia legal de la donacién del bien inmueble
solicitado, con fundamento en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio del Estadg
de Quintana Roo, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables. \

El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitud, considerando las
circunstancias expuestas en el informe técnico, y establecer de forma expresa si
existe alguna situacién o condicién que constituya un impedimento para atender
la solicitud de enajenacién del inmueble.

Asimismo, serd responsabilidad de la Coordinacién Juridica verificar la d
integracién del expediente administrativo, asi como la autenticidad Y sufic
de la informacién proporcionada, quedando bajo su estricta respons
legalidad, fundamentacién y motivacién del dictamen que emita. /

VL.- El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovidé por la’/Agencia o en
contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el ¢lial debera ser
expedido por la Coordinacién Juridica de la Agencia. /
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por su conducto, solicite a las Unidades Administrativas correspondientes los
documentos necesarios, para la integracion del expediente administrativo,
conforme a lo establecido por el Articulo antes citado.

Articulo 27.- Una vez integrado el expediente administrativo de la solicitud de
donacién conforme a los presentes Criterios, la persona titular de la Direccién
General, someterd para aprobacién la solicitud de donacién ante la Junta de
Gobierno de la Agencia con base al DICTAMEN JURIDICO, y de ser el caso de
obtener esta aprobacién; emitird las instrucciones a la persona titular de Ila
Coordinacién General de Patrimonio, para que a través de la Coordinacién Juridica

se elabore el Contrato de Donacién el cual serd formulado bajo los términos y
condiciones que determine la Junta y en el que se debera manifestar que el
donatario estd conforme con cubrir todos los gastos que genere el traslado d
dominio, incluyendo los gastos por subdivisién en el caso que el inmueblié;
conste como unidad topografica, con la excepcién de aquellos en las causa
utilidad publica primordiales que asi determine la persona titular de la Direccién
General; mismo que debera ser rubricado y firmado por la persona titular de
Direccién General, con el Visto Bueno de la Coordinacién General de Patrimonioy
de la Coordinacién Juridica.

Articulo 28.- Derogado.

Articulo 28 Bis.- El beneficiario debera llevar a cabo el objeto por el cual se oté(gé \
la donacién; para lo cual la Agencia, a través de su Junta de Gobierno, se encuentra
facultada para vigilar el uso y aprovechamiento del bien inmueble donado, y e \ |
Su caso proceder a ejercer el derecho de reversién sobre el mismo por el \
incumplimiento del objeto de la donacién si asi fuera el caso, de conformidad alo \
estipulado en el articulo 59, fraccién XXII de la Ley del Patrimonio del Estado de 25
Quintana Roo.

CAPITULO IV
DEL COMODATO

//
Articulo 29.- Para el comodato de un bien inmueble de do )2 Aio privado del
Estado, en favor del Gobierno Federal o Municipal para gér utilizados en la
prestacion de los servicios publicos de su competengia, asi como de las
asociaciones o instituciones privadas que realicen actividades de asjétencia social

l. Formato de solicitud (se anexa formato 06), el ¢
del sitio oficial de la Agencia, dirigido a la pers itular de la Direccié

General, debidamente motivado.
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1. De igual manera, debera adjuntar a su formato de solicitud, la
documentacion consistente en:

a). - Documento en el cual se haga constar su existencia legal.

b). - Cédula de identificacién fiscal.

c). - Comprobante de domicilio vigente.

d). - Documento de capacidad financiera

e). - Proyecto del desarrollo a ejecutar, con las especificaciones del
impacto ambiental, econémico y social en beneficio del Estado.

f). - Identificacién oficial de la persona representante o apoderado legal.
g). - Documento que acredite la personalidad con la gue comparece.

ll.- El documento denominado INFORME TECNICO, emitido por la Coordinacién
del Sistema Integral de Informacién, en el cual se haga constar si el inmuebl
consta como unidad topogréfica registrada o si forma parte de una superfici¢’ o7
poligono mayor que requiera de subdivisién para que se constituya como tal, asi
como la situacidn fisica real del inmueble, el uso de suelo que le corresponda,
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de Desarrdllo
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial o con cualquier otro instrumento que regule ‘
el uso de suelo y que incidan sobre el inmueble; debiendo adjuntar al mismo, la \
cédula de inspeccién de campo, fotografias del predio y el plano topografico del \
levantamiento o croquis de localizacion en sistema de coordenadas UTM WGS84, ‘
colindantes, superficie, en vista satelital en su caso; debidamente requisitado V¢ \ |
firmado por quién elaboré, revisé y autorizé. Si existiera alguna circunstancia o\
situacién de caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser impedimento \
para la atencién a la solicitud, esta se debera hacer constar en el mismo informe, \
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién del Sistema ‘
Integral de Informacién lo anterior.

2

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera respor)gé le
de emitir el Informe Técnico relativo a los inmuebles de Ia Age‘/n" fa, el
cual debera contener, como minimo, los siguientes elementosy//

A). La constancia expresa sobre la condicién registral dé¢i
indicando si el bien se encuentra inscrito como unid
registrada en el Registro Plblico de la Propiedad y dgf comercio, o si
forma parte de una superficie o poligono mayoyr’ que requiera
subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su constituciéon
como unidad independiente. /

/ 7

/ /7

inmueble,
topografica

B). Descripcion detallada y actualizada el es
el momento de la inspeccién. Este inform
fisicas del terreno y, en caso de existir(r”e
\
\

N

jcaciones, incluye una \\\
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descripcion general basada en una inspeccién visual del tipo de
construccién utilizada.

Ef—nterpretacion del uso de suelo aplicable al inmueble, conforme a lo
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de
Desarrollo  Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local,
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial o cualquier otro
instrumento normativo vigente que regule el uso del suelo y que incida
en el bien inmueble, con el objeto de concluir con un informe de
caracter informativo.

D). Anexos técnicos que comprendan, entre otros:

1) Cédula de inspeccién de campo; )

2) Fotografias recientes y representativas del inmueble;

3) Plano topogréfico o croquis de localizacién georreferenciado
coordenadas UTM WGS84, indicando superficie y colindancias;

4) Vista satelital, en su caso.

5) Firma y autorizacién del personal técnico responsable de la

elaboracién, revisién y aprobacién del informe, con indicacién de sus

nombres y cargos respectivos.

En caso de que el inmueble presente alguna circunstancia o situacién
técnica que constituya impedimento o restriccién para la atencién a la

solicitud, esta debera constar expresamente y con fundamento en el
Informe Técnico.

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera responsable
de la veracidad y exactitud de la informacién contenida en el lnforme
Técnico.

IV.- El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, que ser,
por parte de la Coordinacién de Reservas Territoriales de la Agencia, ep/el cual se
manifestara que el inmueble de que se trata es propiedad de I;}%;cia' si se
encuentra en la seccién de “inmuebles disponibles para su enédjenacién”, los
antecedentes registrales de propiedad, si existe solicitud de los poderes
Legislativo, Ejecutivo o Judicial para aprovechar el inmueble péra los efectos del
articulo 26 de la Ley y de ser el caso la manifestacién de xanér registrado que el
inmueble presenta algdn gravamen o anotacién m 9inal, quedando bajo Ia
estricta responsabilidad de dicha Coordinacién de/\Reéefvas Territoriales Io
anterior.
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La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién de Reservas
Territoriales de la Agencia y debera contener, al menos, los siguientes elementos:

a) Manifestacién expresa de que el inmueble es propiedad de la Agencig;
b) Datos de identificacion del inmueble, incluyendo:

- Ubicacién geografica (domicilio completo);

- Superficie total;

- Colindancias;

- Clave registral o catastral;
C) Situacion registral, que comprenda:

- NUmero de folio real;

- Oficina registral correspondiente; ‘
- Titular registral del bien;
d) Origen de la propiedad, sefialando:

- Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura publica, decreto, \
expropiacién, donacidn, entre otros);

- Datos del instrumento legal correspondiente (ntmero de escritura, nombre y \
ndmero del notario, fecha de otorgamiento, etc.);

e) Estado juridico del inmueble, incluyendo: Ny
- Si se encuentra libre de gravamen; /

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumbres, anotaciones
marginales, juicios, medidas cautelares u otras cargas registrales;/.v//

/

/£

f) Clasificacion administrativa del inmueble, precisando si se encuep
como “inmueble disponible para su enajenacién”;

raregistrado

g) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archiyos de la Agencia;

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por Igs Poderes Legislativo, \\
Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del i mueble, conforme a lo
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo-

La constancia deberd integrar todos los elementos t&

acrediten la propiedad, disponibilidad y wabnhdad;rll
efectos de su enajenacion. {

hicos y JurldlCOS que
a del inmueble para
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La veracidad, suficiencia y actualizacién de la informacién contenida en la
Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordinacién de
Reservas Territoriales de la Agencia.

V.-La Coordinacién Juridica debera emitir un DICTAMEN JURIDICO mediante el
cual se determine la procedencia legal del comodato del bien inmueble solicitado,
con fundamento en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana
Roo, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitud, considerando las
circunstancias expuestas en el informe técnico, y establecer de forma expresa si
existe alguna situacién o condicién que constituya un impedimento para atender
la solicitud de enajenacién del inmueble.

Asimismo, serd responsabilidad de la Coordinacién Juridica verificar la debidafv/
integracion del expediente administrativo, asi como la autenticidad y suficiencia /
de la informacién proporcionada, quedando bajo su estricta responsabilidad la/
legalidad, fundamentacién y motivacién del dictarmen que emita.

VI.- El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovido por la Agencia o en
contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el cual deber3 sef A
expedido por la Coordinacién Juridica de la Agencia. \ A\

\ \ \\
\ \ \\

Articulo 30.- Una vez ingresada la solicitud de Comodato, la persona titular de Ia \ W
Direccién General, la turnara a la Coordinacién General de Patrimonio, para que, ‘
por su conducto, solicite a las Unidades Administrativas correspondientes los \
documentos necesarios, para la integracion del expediente administrativo,
conforme a lo establecido por el Articulo antes citado.

Articulo 31.- Una vez integrado el expediente administrativo de la solicifud de
comodato conforme a los presentes Criterios, la persona titular de | ireccion
General, someterd para aprobacién la solicitud de comodato ante/la Junta de

obtener esta aprobacién, emitira las instrucciones a la persona titular/de la
Coordinacién General de Patrimonio, para que a través de la Cobrdinacié uridica
se elabore el Contrato de Comodato, el cual serd formulado bajo\los_t
condiciones que determine la Junta, mismo que debera ser rubricg
por la persona titular de la Direccién General, con el Visto 3ueno de Ia
Coordinacién General de Patrimonio y de la Coordinacién Juridicd’

Gobierno de la Agencia con base la DICTAMEN JURIDICO, y de/er eyl_l?so de

rminos y

CAPITULO V f 7
DE LA ENAJENACION DE SUPERFICIES OCUPADAS N\ /
\ /
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Articulo 32.- Se entiende por Enajenacién de superficies ocupadas, el
procedimiento por medio del cual la Agencia otorgara seguridad juridica a la
persona solicitante que acredite ocupar fisicamente con justo titulo los bienes
inmuebles del dominio privado del Estado, y se iniciara con lo siguiente:

La persona solicitante debera presentar un formato de solicitud (se anexa formato
07), el cual podra ser descargado del sitio oficial de la Agencia, dirigido la persona
titular de la Direccién General, debidamente motivado, el cual deberé contener,
sin ser limitativo, el nombre, denominacién o razén social de la persona solicitante,
edad, estado civil de ser el caso, ocupacién, domicilio, persona autorizada para oir
Y recibir notificaciones y documentos, y datos del bien inmueble que solicita.

Articulo 33.- La persona solicitante debera adjuntar a su formato de solicitud lo
siguiente:

<
Para el caso de personas fisicas, la documentacién consistente en: (
a).- Copia certificada de su acta de nacimiento.

b).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredi ‘

en su caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada
ante dos testigos con ratificacién de firmas ante notario publico,
escritura publica que contenga poderes o mandatos, cualquier otro del
que se desprenda la personalidad juridica con la gue comparece).

c).- Original o copia certificada de acta de matrimonio, o constancia de
union libre, de ser el caso. \
d).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredﬁi
su solvencia econdémica, que pueden ser recibos de némina, estados de i

cuenta bancarios, entre otros, 0 en su caso un escrito bajo protesta \

manifestando sus ingresos.
e).- Original o copia certificada de la cédula de identificacién fiscal
(Registro Federal de Contribuyentes), en su caso. &

f).- Impresién digital actualizada de la Clave Unica de Registto de la
Poblacién.
g).- Original o copia certificada del comprobante domiciliafio vigente.
h).- Original o copia certificada de la identificacién ofici con fotografia
de la persona solicitante y, en su caso, de quigh legalmente lo
represente.
i).- Original o copia certificada de la documentacién con
de la autoridad competente o manifieste bajo protesta de decir verdad,
que no existe conflicto legal alguno con terc rsonas sobre la
posesién del inmueble. / \
J)- - Croquis o plano de ubicacién del predio. ﬂ
K). - Documento de su historial crediticio, el cu
la persona solicitante. (Se anexa formato 03).

7

ra ser suscrito por
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Todo lo manifestado por las personas fisicas o morales, deber3
de decir verdad”.

Articulo 34.- De manera enunciativa, mas no Iimitati)/e/z la pé
personas solicitantes podran, para efectos de r;“"ajzrr
oy

°°un|nns PARA
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). - De ser el caso, podran presentar las constancias documentales que
acrediten, ya sea ante un Juzgado o ante Notario Publico, que se
encuentran en la seccién segunda llamada de inventarios, contemplada
en el articulo 732 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, para ser considerados herederos del
bien inmueble que solicitan.

Para el caso de personas morales la documentacién consistente en:

a).- Original o copia certificada del documento en el cual se haga constar
su existencia legal, como pueden ser decretos de creacién o acta
constitutiva.

b).- Original o copia certificada de la identificacién oficial del
representante legal de la persona moral solicitante.

c).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite,
en su caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada

ante dos testigos con ratificacién de firmas ante notario publigg,;,;

escritura pUblica que contenga poderes o mandatos, cualquier otro /

que se desprenda la personalidad juridica con la que comparece). /
£/
e

d).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredi
su solvencia econdémica, que pueden ser estados de cuenta bancarios,
entre otros.

€).- Original o copia certificada de la cédula de identificacion fiscal
(Registro Federal de Contribuyentes). \
f).- Original o copia certificada del comprobante domiciliario vigente. \
g).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredit‘é_

4

Zd |

N\

de la autoridad competente o manifieste bajo protesta de decir verdad, \

due no existe conflicto legal alguno con terceras personas sobre la X

posesién del inmueble. 7
h).- Croquis o plano de ubicacién del predio. A

i).- Documento de su historial crediticio, el cual debera ser s%o por
la persona solicitante. (Se anexa formato 03). Y/

J)- De ser el caso, podrén presentar las constancias docugientales que
acrediten, ya sea ante un Juzgado o ante Notario blico, que se
encuentran en la seccién segunda llamada de inventarfos, contemplada
en el articulo 732 del Cédigo de Procedimientos Ci¥iles para el Estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, para ser consideradog herederos del
bien inmueble que solicitan.

ser “bajo protesta

/_\ ’ 7
\ rsona solicitante o las
ar la posesidon y su

|
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antigliedad, y como consecuencia la posesién a Justo Titulo, presentar, original o
copia certificada de los documentos con que cuenten y que sean congruentes con
la situacién original de los terrenos que ocupan y que pueden ser:

VI

VIL.

VIl

Expedientes integrados que hayan derivado de una solicitud de compra
de terrenos nacionales ante la Secretarfa de la Reforma Agraria.

Actas u drdenes de ocupacién emitidas por dependencia o entidad
competente, celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de Ia Ley
del Patrimonio del Estado de Quintana Roo.

Cesiones de derechos posesorios debidamente realizadas ante la
Dependencia correspondiente o ante Notario Publico.

Jurisdicciones Voluntarias Ad Perpetuam inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, tramitados con anterioridad a la entrada -
en vigor de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo. /

Contratos o convenios celebrados con dependencia o entidad
competente que nunca hayan sido cumplidos en su totalidad y sobre |
que no se hubiere iniciado procedimiento de rescisién, celebrados con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley del Patrimonio del Estado de
Quintana Roo.

Contratos o convenios rescindidos, siempre y cuando no se haya
ejecutado la desocupacién o entrega del inmueble.

Solicitudes ante otras dependencias o entidades competentes,
celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley del
Patrimonio del Estado de Quintana Roo.

Expedientes que hayan sido integrados con motivo de una soI|C|tud
ante alguna dependencia o entidad competente. y/

Acuerdos emitidos por dependencia o entidad competente. o/

El impuesto predial, seré considerado como un aptefedente de
posesion, esto, sin contravenir lo dispuesto en los orden/a/| ientos legales
aplicables, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

P
a). — La persona solicitante habite el pred O guente con el pado del
impuesto predial vigente; se aplicara un 4 por metro cuadrado a
valor catastral actual. ‘
AGEPRO
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b).- Derogado.

c).- Cuando la persona solicitante no habite el predio, pero cuenta con el
pago del impuesto predial vigente, se aplicard para una compraventa
onerosa, en la cual se establecera un valor comercial.

De no aceptar la contratacién al valor comercial propuesto, se solicitara
a la Direccién de Catastro correspondiente, efectie la cancelacién y baja
del predio en sus registros; dando motivo a que el predio pueda ser
considerado como reserva disponible por parte de la Agencia.

d).- Cuando la persona solicitante habite el predio, y no cuenta con el
pago del impuesto predial vigente, y acredita no contar con la solvencia
econdmica suficiente para pagar el predio, lo cual se corroborara con el
ESTUDIO SOCIOECONOMICO que realice la Agencia; en estos casos, se
aplicaran los descuentos que sefialan los presentes Criterios.

XI. Concesiones para la explotacién, uso o aprovechamiento de bienes
nacionales, estatales o municipales que se ubiquen en el inmueble cuya

regularizacién se solicita. />§<
/7 -

/)
- . . . - e PG
Xll.  Permisos, licencias y demas autorizaciones para la comercializacié
explotacién, uso o aprovechamiento de bienes o servicios que se A
refieran especificamente al bien inmueble que se pretenda regularizar.
L
Articulo 35.- Una vez ingresada la solicitud, la persona titular de la Direccién A\ |

General, la turnara a la Coordinacién General de Patrimonio, para que, por su \ \|
conducto, solicite los documentos internos necesarios, para la integracién del \
expediente administrativo correspondiente. b

Articulo 36.- La Coordinacién General de Patrimonio, integrarad el expediente \J
administrativo con la siguiente documentacién:

L El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, que s :
emitido por parte de la Coordinacién de Reservas Territoriales’
Agencia, en el cual se manifestard que el inmueble de que seffata es
propiedad de la Agencia, si se encuentra en la seccién de “i

Judicial para aprovechar el inmueble para los efectos dél articulo 26 de
la Ley y de ser el caso la manifestacién de tener r gistrado que el

Territoriales lo anterior.
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La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién de Reservas
Territoriales de la Agencia y debera contener, al menos, los siguientes elementos:

a) Manifestacién expresa de que el inmueble es propiedad de Ia Agencia;
b) Datos de identificacién del inmueble, incluyendo:

- Ubicacién geografica (domicilio completo);

- Superficie total;

- Colindancias;

- Clave registral o catastral;
€) Situacién registral, que comprenda:

- NUumero de folio real;

Y
%

- Oficina registral correspondiente;

O
NN
K

- Titular registral del bien;
d) Origen de la propiedad, sefialando:

+ Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura publica, decreto,
expropiacién, donacién, entre otros);

- Datos del instrumento legal correspondiente (ntmero de escritura, nombrey |\ )
- . . \
numero del notario, fecha de otorgamiento, etc.);
e) Estado juridico del inmueble, incluyendo:
- Si se encuentra libre de gravamen;

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumbres, anotaciones / )
marginales, juicios, medidas cautelares u otras cargas registrales; 7

/ /?egistrado

f) Clasificacién administrativa del inmueble, precisando si se encuent
como “inmueble disponible para su enajenacién”;

g) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archivés de la Agencia;

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por los Pod
Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del inmueb
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Es

es Legislativo,
e, conforme a lo
2 Quintana Roo;

ade. de¢
‘; l

os y juridicos /Gue
del inmueble pa

| AGEPRO
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La constancia debera integrar todos los elementos f
acrediten la propiedad, disponibilidad y viabilidad Jq"f
efectos de su enajenacién. [
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La veracidad, suficiencia y actualizacién de la informacién contenida en la
Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordinacién de
Reservas Territoriales de la Agencia.

.- El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovido por la Agencia o en
contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el cual debera ser
expedido por la Coordinacién Juridica de la Agencia.

lll.- El documento denominado INFORME TECNICO, emitido por la Coordinacién
del Sistema Integral de Informacidn, en el cual se haga constar si el inmueble
consta como unidad topogréfica registrada o si forma parte de una superficie o
poligono mayor que requiere de subdivisién para que se constituya como tal, a&i |
como la situacién fisica real del inmueble, el uso de suelo que le corresponda, j
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de Desarroll
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, Programa
Ordenamiento Ecolégico Territorial o con cualquier otro instrumento que regule

el uso de suelo y que incidan sobre el inmueble; debiendo adjuntar al mismo, la

cédula de inspeccién de campo, fotografias del predio y el plano topografico del (
levantamiento o croquis de localizacién en sistema de coordenadas UTM WGS84, N
colindantes, superficie, en vista satelital en su caso; debidamente requisitado y
firmado por quién elabord, revisé y autorizé. Si existiera alguna circunstancia o
situaciéon de caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser impedimento [\ \
para la atencién a la solicitud, esta se debera hacer constar en el mismo informe, \ |
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién del Sistema \
Integral de Informacién lo anterior. \‘\

La Coordinacién del Sistema Integral de Informacion sera responsable \l\,
de emitir el Informe Técnico relativo a los inmuebles de la Agencia, el )
cual deberd contener, como minimo, los siguientes elementos: 4

7
A). La constancia expresa sobre la condicién registral del%ueble,
indicando si el bien se encuentra inscrito como unida fopogréﬁca
registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del’comercio, o si
forma parte de una superficie o poligono mayér que requiera
subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su,constitucién

como unidad independiente. /

’ -7
B). Descripcién detallada y actualizada el estado fisico/del inmuéble en
el momento de la inspeccién. Este informe abarca/las caracteristicas
fisicas del terreno y, en caso de existir agiones, incluye una
descripciéon general basada en una insp visual del ti de

construccion utilizada.

/ N
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C).- Interpretacién del uso de suelo aplicable al inmueble, conforme a lo
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial o cualquier otro
instrumento normativo vigente que regule el uso del sueloy que incida
en el bien inmueble, con el objeto de concluir con un informe de
caracter informativo.

D). Anexos técnicos que comprendan, entre otros:

a) Cédula de inspeccién de campo;

b) Fotografias recientes y representativas del inmueble;

c) Plano topografico o croquis de localizacién georreferenciado en / =
coordenadas UTM WGSB84, indicando superficie y colindancias; 4

d) Vista satelital, en su caso.

e) Firma y autorizacién del personal técnico responsable de Ila

elaboracioén, revisién y aprobacién del informe, con indicacién de sus

nombresy cargos respectivos.

En caso de que el inmueble presente alguna circunstancia o situacién ad
técnica que constituya impedimento o restriccién para la atencién a la X
solicitud, esta deberd constar expresamente y con fundamento en el
Informe Técnico.

\
La Coordinacién del Sistema Integral de Informacién sera responsable \
de la veracidad y exactitud de la informacién contenida en el Informe '\
Técnico. \

IV.- La Coordinacién Juridica debera emitir un DICTAMEN JURIDICO mediange”
cual se determine la procedencia legal de la enajenacién del bien inpAt
solicitado, con fundamento en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio’z

de Quintana Roo, su Reglamento y demas disposiciones juridicas a

El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitud/onsiderando las
circunstancias expuestas en el informe técnico, y establece/r, e forma expresa si
existe alguna situacién o condicién que constituya un impedimenfto para atender
la solicitud de enajenacién del inmueble. / )

/ 7
Asimismo, serd responsabilidad de la Coordinacién Juridicd verificar la débida

integracién del expediente administrativo, asi como la tehticidad y suficiencia P
icta responsabilidad la '

Ita.

de la informacién proporcionada, quedando bajo su g
legalidad, fundamentacién y motivacién del dictame

/

AGEPR X
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Una vez emitido el dictamen juridico, derivado de la integracién del expediente
administrativo de la solicitud de SUPERFICIES OCUPADAS conforme a los
presentes Criterios, la persona titular de la Direccién General, someterd dicho
Dictamen ante la Junta.

En caso de ser aprobada, la Coordinacién Juridica, adscrita a la Coordinacidn
General de Patrimonio, procedera a la elaboracién del Instrumento Juridico con
los términos y condiciones autorizados por la Junta.

Articulo 37.- Para la enajenacién de superficies ocupadas, se deberd tomar en
consideraciéon el tiempo de ocupacién o posesién del predio, lo que se )
comprobara o acreditara con: =

”
1. Constancia de ocupacién, contratos con Catastro, contratos celebradog/
entre particulares, fe de hechos notariales, cesién de derechos,
contratos de promesa de venta, o cualquier otro documento auténtico
permitido como prueba por la legislacién civil vigente en el Estado, que
permita crear conviccién de la ocupacion o posesién a su favor.

Articulo 38.- Cuando la persona solicitante cuente con un Instrumento Juridico y
el bien inmueble se encuentre ubicado en los Fundos Legales o superficies
procedentes de la Transferencia de Bienes Inmuebles que realizé el Gobierno del R
Estado a través de la Direccién General de Catastro, Oficialia Mayor e INFOVIR; ™\ \
para el valor del inmueble se debera tomar en cuenta el costo por metro cuadrado )
mediante la siguiente formula: VALOR COMERCIAL + VALOR CATASTRAL) \
establecidos en las cédulas catastrales emitidos de cada Municipio /2, esto para \ \
beneficiarios que cuenten con alguno de los documentos de posesién conforme

a lo dispuesto por el articulo 34 de los presentes Criterios. A

Articulo 39.- En el supuesto de que la persona solicitante, NO cuente con un X
Instrumento Juridico y que Unicamente acredite la posesién pacifica, continua e
ininterrumpida del inmueble por el término previsto por la Ley, y el bien inmueble ~

se encuentre ubicado en los Fundos Legales o superficies procedentes defa
Transferencia de Bienes Inmuebles que realizé el Gobierno del Estado a trav. de
la Direcciéon General de Catastro, Oficialia Mayor e INFOVIR; para el vafor del
inmueble se debera tomar en cuenta el costo por metro cuadrado
siguiente férmula: VALOR COMERCIAL + VALOR CATASTRAL, establ
cédulas catastrales emitidos de cada Municipio /2. /

Articulo 40.- De igual forma, se deberd tomar en consid
econdémica de la persona solicitante, lo cual se acredita ediante el ESTUDIO

SOCIOECONOMICO que tengan a bien aplicar las Deleg?
el ambito de competencia en razén de su circunscri ‘
‘ AGEPRO .
| S:i::c:::ros
| EsTRATEGICOS
DEL ESTADO
202212027 DE QUINTANA ROO

solicitante.
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Articulo 41.- En la contratacidon del bien inmueble para la enajenacidn, derivados
de la Transferencia de Bienes Inmuebles que realizé el Gobierno del Estado a
través de la Direccion General de Catastro, Oficialia Mayor e INFOVIR, se podra
otorgar los siguientes beneficios a favor de la persona solicitante que acredite
fehacientemente los supuestos previstos en esta tabla de valores:

SECCION UNICA

Tabla de Descuentos aplicables a los Valores Catastrales

INGRESOS
DE $1,000.00 A DE $5001.00A | DE $10,001.00 A
TIEMPO $5,000.00 $10,000.00 $15,000.00
MENSUALES MENSUALES MENSUALES
1A 5ANOS 20% 15% 10%

6 A10 ANOS 30% 25% 20% (]
1A 20 ANOS 40% 35% 30%
21A30 AROS 50% 45% 40% a\\

T\SS&T\I'EFE 60% 55% 50% N

Para determinar el tiempo de ocupacién, la Agencia debera considerar que éste
se computara hasta antes de la publicacién en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo, realizada en
fecha 29 de marzo del afio 2005.

vy a

l. Para los predios derivados de la Transferencia de Bienes Inmg
realizé el Gobierno del Estado a través de la Direccidén ¢
Catastro, Oficialia Mayor e INFOVIR se podra otorgar en lag operaciones
que celebre la Agencia, un plazo de hasta 60 meses, e/acuerdo ala
situaciéon econémica de la persona solicitante, lo e/s'e corroborara
mediante el ESTUDIO SOCIOECONOMICO, sefialad r/l/el Articulo 40.

t o/
1. Es facultad de la persona titular de la Diregcién General, aplica¥ los
beneficios antes mencionados una vez ‘\‘ log sean formalmente 5/

= " a4\

autorizados por la Junta de Gobierno de la Adel
AGEPR
AGENCIA
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CAPITULO VI
DEL CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 41 Bis.- Se entiende por Convenio de Reconocimiento de Derechos \%
Obligaciones, el procedimiento por medio del cual, la Agencia otorgara seguridad
juridica a la persona solicitante que acredite contar con un Contrato, ya sea con la
entonces Direccién de Catastro Estatal, Invigroo, Infovir, u otro similar, que se
encuentre totalmente pagado, que lo tenga en posesidn Y que haya sido
celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de Ia Ley del Patrimonio del
Estado de Quintana Roo, pudiendo darse el caso de que Unicamente se encuentre
pendiente el pago de los gastos de titulacién, caso en el cual, la persona solicitante
deberd realizar el pago del porcentaje establecido en el articulo 45 de los

presentes Criterios, previa suscripcién del Convenio de Reconocimiento d \

Derechos y Obligaciones. //f//, \
p/

g 7

La persona solicitante debera presentar un formato de solicitud (se anexa formay:

08), el cual podra ser descargado del sitio oficial de la Agencia, dirigido a la persona
titular de la Direccién General, debidamente motivado, el cual deberd contener
sin ser limitativo, el nombre, denominacién o razén social de Ia persona solicitante,
edad, estado civil, ocupacién, domicilio, persona autorizada para oir y recibir
notificaciones y documentos, y datos del bien inmueble que solicita. N\ W

1

La persona solicitante debera adjuntar a su formato de solicitud lo siguiente:
l.- Para el caso de personas fisicas, la documentacién consistente en:

a).- Copia certificada de su acta de nacimiento.

b).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite, en su
caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada ante dos testigos
con ratificacién de firmas ante notario publico, escritura publica que cor‘;;%
poderes o mandatos, cualquier otro del que se desprenda la personalidad jurfdica
con la que comparece). ) 7

c).- Original o copia certificada de acta de matrimonio, o constancia de/nién libre,
de ser el caso.

d).- Original o copia certificada de la cédula de identificacion fis€al (Registro
Federal de Contribuyentes), en su caso.
e).- Impresién digital actualizada de la Clave Unica de Registro de la Poblacién.
f).- Original o copia certificada del comprobante domidiliario gente.

g).- Original o copia certificada de Ia identificacién, ‘
persona solicitante y, en su caso, de quien legalmente/|

{7
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h).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite de la
autoridad competente o manifieste bajo protesta de decir verdad, que no existe
conflicto legal alguno con terceras personas sobre la posesién del inmueble.

i). - Croguis o plano de ubicacién del predio.

J)- - De ser el caso, podran presentar las constancias documentales que acrediten,
Ya sea ante un Juzgado o ante Notario PUblico, que se encuentran en la seccién
segunda llamada de inventarios, contemplada en el articulo 732 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, para ser
considerados herederos del bien inmueble que solicitan.

Il. Para el caso de personas morales, debera adjuntar a su formato de solicitud, la
documentacién consistente en:

-

\
|

- : . /
a).- Original o copia certificada del documento en el cual se haga constar (su/-
existencia legal, como pueden ser decretos de creacién o acta constitutiva.

b).- Original o copia certificada de la identificacién oficial del representante le
de la persona moral solicitante.

2

4

¢).- Original o copia certificada de la documentacién con la que acredite, en su
caso, las facultades con las que comparece (carta poder firmada ante dos testigos
con ratificacion de firmas ante notario publico, escritura publica que contenga
poderes o mandatos, cualquier otro del que se desprenda la personalidad juridica
con la que comparece).

d).- Original o copia certificada de la cédula de identificacién fiscal (Registro
Federal de Contribuyentes). A
e).- Original o copia certificada del comprobante domiciliario vigente.

f).- Documento de su historial crediticio, el cual debera ser suscrito por la persona
solicitante. (Se anexa formato 03).

De manera adjunta a su escrito de solicitud, debera aportar ademas del contrato, A
todos y cada uno de los recibos de pago en original o copia certificada con el cual ‘w
acredite que cubri6 el costo total del bien inmueble que solicita en regularizacién,
asi como el pago por concepto de gastos de titulacion.

De ser el caso, podran presentar las constancias documentales que ac "diten, ya
sea ante un Juzgado o ante Notario Publico, que se encuentran N la seccidn
segunda llamada de inventarios, contemplada en el articulo 732,del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de Quintaha Roo, para ser
considerados herederos del bien inmueble que solicitan.

/

La Coordinacién General de Patrimonio, integrara el expedi/eé administrativo \
con la siguiente documentacién: / X

L El documento denominado CONSTANCIA OPIEDAD, q/u‘e sera
emitido por parte de la Coordinacién de Resérvas Territoriales de |

/

| AGEPRO >\
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Agencia, en el cual se manifestara que el inmueble de que se trata es
propiedad de la Agencia, si se encuentra en la seccién de “inmuebles
disponibles para su enajenacién”, los antecedentes registrales de
propiedad, si existe solicitud de los poderes Legislativo, Ejecutivo o
Judicial para aprovechar el inmueble para los efectos del articulo 26 de
la Ley y de ser el caso la manifestacién de tener registrado que el
inmueble presenta algin gravamen o anotacién marginal, guedando

bajo la estricta responsabilidad de dicha Coordinacién de Reservas
Territoriales lo anterior.

La Constancia de Propiedad serd expedida por la Coordinacién de Reservas
Territoriales de la Agencia y debera contener, al menos, los siguientes elementos; -

a) Manifestacién expresa de que el inmueble es propiedad de la Agenciz;

b) Datos de identificacién del inmueble, incluyendo:

/t
- Ubicacién geografica (domicilio completo);
- Superficie total;
\_
- Colindancias; \ |
AN |
- Clave registral o catastral; |\
¢) Situacidn registral, que comprenda: _ \

« NUmero de folio real; \
- Oficina registral correspondiente;
- Titular registral del bien;

d) Origen de la propiedad, sefialando:

7

+ Titulo juridico que dio origen a la propiedad (escritura publica, deg( 0,
expropiacién, donacién, entre otros); /

- Datos del instrumento legal correspondiente (ntmero de e itura, nombre y
namero del notario, fecha de otorgamiento, etc.);

e) Estado juridico del inmueble, incluyendo:
- Si se encuentra libre de gravamen;

- O bien, si existen hipotecas, usufructos, servidumb
marginales, juicios, medidas cautelares u otras

otaciones / L/
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f) Clasificacion administrativa del inmueble, precisando si se encuentra registrado
como “inmueble disponible para su enajenacién”;

g) Antecedentes registrales relevantes que obren en los archivos de la Agencia;

h) Existencia de alguna solicitud formal presentada por los Poderes Legislativo,
Ejecutivo o Judicial para el uso o aprovechamiento del inmueble, conforme a lo
previsto en el articulo 26 de la Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo;

La constancia debera integrar todos los elementos técnicos y juridicos que
acrediten la propiedad, disponibilidad y viabilidad juridica del inmueble para
efectos de su enajenacién. A 7

Constancia de Propiedad sera responsabilidad exclusiva de la Coordinacién de/ -
Reservas Territoriales de la Agencia.

Il. El documento denominado HISTORIAL LEGAL promovido por la Agencia o en
contra de la misma, respecto del bien inmueble solicitado, el cual debera ser
expedido por la Coordinacién Juridica de la Agencia.

lll.- El documento denominado INFORME TECNICO, emitido por la Coordinacién
del Sistema Integral de Informacién, en el cual se haga constar si el inmueble )
consta como unidad topogréfica registrada o si forma parte de una superficie o \
poligono mayor que requiere de subdivisién para que se constituya como tal, asi
como la situacién fisica real del inmueble, el uso de suelo que le corresponda, de
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de Desarrollo
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, Programa de \
Ordenamiento Ecolégico Territorial o con cualquier otro instrumento que regule -
el uso de suelo y que incidan sobre el inmueble; debiendo adjuntar al mismo, la )
cédula de inspeccién de campo, fotografias del predio y el plano topografico del”
levantamiento o croquis de localizacién en sistema de coordenadas UTM WGS8%;
colindantes, superficie, en vista satelital en su caso; debidamente requis’;ajao y
firmado por quién elaborg, revisé y autorizé. Si existiera alguna circun//t 1ot
situacion de caracter técnico sobre el inmueble, que pudiera ser imgedimento
para la atencién a la solicitud, esta se debera hacer constar en el misfrio informe,
quedando bajo la estricta responsabilidad de dicha CoordinacidH del Sistema
Integral de Informacién lo anterior. /’y

La Coordinacién del Sistema Integral de Informa
de emitir el Informe Técnico relativo a los in
cual deberd contener, como minimo, los sig

de la Agencia, el

ementos: /
//
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A). La constancia expresa sobre la condicién registral del inmueble,
indicando si el bien se encuentra inscrito como unidad topografica
registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del comercio, o si
forma parte de una superficie o poligono mayor que requiera
subdivisién conforme a la normatividad aplicable para su constitucién
como unidad independiente.

B) Descripcion detallada y actualizada el estado fisico del inmueble en
el momento de la inspeccién. Este informe abarca las caracteristicas
fisicas del terreno y, en caso de existir edificaciones, incluye una
descripcién general basada en una inspeccién visual del tipo de
construccion utilizada. S

C).-Interpretacion del uso de suelo aplicable al inmueble, conforme a lo

. . /
dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Programa de/#
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Loc4Hl, !
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial o cualquier otro
instrumento normativo vigente que regule el uso del suelo Y que incida {
en el bien inmueble, con el objeto de concluir con un informe de |
caracter informativo.

D). Anexos técnicos que comprendan, entre otros:

a) Cédula de inspeccién de campo; \
b) Fotografias recientes y representativas del inmueble;

c) Plano topografico o croquis de localizacién georreferenciado en |

coordenadas UTM WGS84, indicando superficie y colindancias;

d) Vista satelital, en su caso. \
e) Firma y autorizacién del personal técnico responsable de Ia
elaboracién, revisién y aprobacién del informe, con indicacién de si:
nombres y cargos respectivos.

-

En caso de que el inmueble presente alguna circunstancia o’situacion
técnica que constituya impedimento o restriccién para la
solicitud, esta debera constar expresamente y con fun
Informe Técnico.

La Coordinacién del Sistema Integral de Infor serd responsable
de la veracidad y exactitud de la informacién /4
Técnico.

\
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IV.- La Coordinacién Juridica debera emitir un DICTAMEN JURIDICO mediante el
cual se determine la procedencia legal de la enajenacién del bien inmueble
solicitado, con fundamento en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio del Estado
de Quintana Roo, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

El dictamen debera incluir una valoracién integral de la solicitud, considerando las
circunstancias expuestas en el informe técnico, y establecer de forma expresa si
existe alguna situacién o condicién que constituya un impedimento para atender
la solicitud de enajenacién del inmueble.

Asimismo, sera responsabilidad de la Coordinacién Juridica verificar la debiqa/ ></ '
integracién del expediente administrativo, asi como la autenticidad y suficiencia / ’//,\:s
de la informacién proporcionada, quedando bajo su estricta responsabilidad Ia/é
legalidad, fundamentacién y motivacién del dictamen que emita. y

4

Ve

Una vez emitido el dictamen juridico, derivado de la integraciéon del expediente
administrativo de la solicitud de Convenio de Reconocimiento de Derechos y
Obligaciones conforme a los presentes Criterios, la persona titular de la Direccién M
General, sometera dicho Dictamen ante la Junta para su aprobacién. b i

Articulo 42.- Se deroga. A

& . " . \ \IJ
Articulo 43.- Una vez cumplidas todas las obligaciones pactadas en los
instrumentos juridicos en los que sea necesario la transmisién de la propiedad

plena a favor de la persona beneficiaria, se procederd conforme a lo establecido
en el apartado de Titulacién.

TITULO TERCERO
DE LA TITULACION

CAPITULO |
EXPEDICION DE TITULO DE PROPIEDAD

Articulo 44.- Para la emisién del Titulo de Propiedad del bign inrn/tieble
contratado, y a efecto de que el cobro que se efectie a las personds contratantes
sea suficiente para cubrir los derechos resultado de los movimientos técnicos o
que tengan que pagarse por Inscripcién del Titulo de Propiedad’en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, se establec

et"cobro por concepto de \ \
GASTOS DE TITULACION del 10% del valor total operacién Unica y l/
exclusivamente para las superficies de Reserva Territhrial.

40
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Articulo 45.- Los beneficios que podran ser considerados Gnica y exclusivamente
para aquellos predios de los Fundos Legales transferidos por el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, a través de la Direccién General de Catastro, Oficialia
Mayor e INFOVIR con vocacién habitacional y que se encuentren ocupados o en
posesion por las personas solicitantes, seran los siguientes:

I En los GASTOS DE TITULACION debera pactarse en los contratos
respectivos, por concepto de GASTOS DE TITULACION el 10% del monto
total de la operacién para la enajenacién onerosa y el 15% del monto total
de la operacién para la enajenacién de superficies ocupadas.

1. Solo en el supuesto de que el porcentaje indicado anteriormente, resultg” /
inferior a $10,000.00 (Son: Diez mil pesos 00/100 M.N.) se establecera &rr7 :
el contrato respectivo que la persona solicitante debera cubrir en /
concepto de GASTOS DE TITULACION, |a cantidad referida de $10,000.
(Son: Diez mil pesos 00/100 M.N.).

Articulo 46.- Para determinar la procedencia de la Titulacién, la Coordinacién r
General de Patrimonio, deberd revisar que el expediente administrativo se |
encuentre integrado por la siguiente documentacién:

I Formato de solicitud (se anexa formato 09), el cual podrd ser
descargado del sitio oficial de la Agencia, presentado por la persona
solicitante, dirigido a la persona titular de la Direccién General.

1. El expediente administrativo debe tener el oficio denominado
LIBERACION DE ADEUDO que serd emitido por la Direccién de i\
Administracién de la Agencia, en el cual se especificard que han sido  \
cubiertos los pagos pactados en el Contrato, incluidos los gastos de
titulacién para el caso de Enajenacién Onerosa, Superficies Ocupadasy
en aquellos casos en los que se haya pagado concepto de Titulacién a
la Agencia; para los predios procedentes de las superficies transferid
por Catastro, Oficialia Mayor e INFOVIR, bastara gue se acredite c%z
recibos de pagos. 7

11 Que el predio objeto del Instrumento Juridico cuente con
conste como unidad topografica debidamente regi
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, sit
supeditada a los tiempos de respuesta de la autori
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, ¢

d rhunicipal y del
rrespondiente.
/

iendo constar

, -
\ /
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posesion de la persona beneficiaria o la posesién de un tercero en su
caso.

V. El documento denominado CEDULA DE TITULACION. Elaborado por la
Direccidn de Titulacién.

VI El documento denominado CONSTANCIA DE PROPIEDAD, emitido por
la Coordinacién de Reservas Territoriales.

VIl. El documento denominado DICTAMEN JURIDICO, emitido por la
Coordinacién Juridica.

VIIl. El documento denominado HISTORIAL LEGAL, emitido por IzLa'
Coordinacién Juridica, con una vigencia no mayor a 15 dias habiles.

IX. El contrato que corresponda respecto del inmueble, celebrado con
anterioridad entre la persona solicitante y la Agencia, debidamente
aprobado por la H. Junta de Gobierno; o en su caso suscrito con el
extinto Instituto del Patrimonio Inmobiliario de la Administracién o
Publica Estatal, por sus siglas IPAE. ‘

Articulo 47.- En el supuesto de que el expediente administrativo a titular no ~
cuente con la documentacién sefialada en el articulo anterior, la Coordinacién |
General de Patrimonio, sera la Unidad Administrativa responsable de requerir la
documentacién faltante a la persona solicitante y a las demas Unidades
Administrativas de la Agencia que correspondan de acuerdo a sus facultades.

\

Articulo 48.- La Direccién de Titulacién, dependiente de la Coordinacién Juridica,
sera responsable de la elaboracién del documento denominado CEDULA DE
TITULACION, la cual estara debidamente firmada por quienes en ella participa/r}:/

S
Articulo 49.- En las Sesiones Ordinarias de la Junta de Gobierno, de caqa/éﬁo, la
persona Titular de la Direccién General informara en un listado, sobre Jés Titulos
de Propiedad que hayan sido emitidos en el periodo que se informa, gh los que el
expediente administrativo correspondiente, haya cumplido ’ﬁ odos los |
requisitos que establece la Ley del Patrimonio del Estado de (z?nﬂtana Roo, el

.

Reglamento de la misma Ley, y los presentes Criterios. /
//
CAPITULO II v
CAUSALES DE IMPROCEDENCIA O CANCELACION D TE DE TITULACION
| AGEPRO \ \
| Acencia N\ \
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Articulo 50.- Son causas de improcedencia o cancelacion del tramite
correspondiente, segln corresponda, las siguientes:

l. La presentacién de documentos apdcrifos.

1. Declarar con falsedad en lo establecido en el Instrumento Juridico
suscrito.

lll.  Darle un uso distinto a la superficie sin contar con el consentimiento
expreso de la Agencia.

. ) - )
IV.  Modificar o alterar las medidas y superficie contratada S|w\j<
consentimiento de la Agencia. pys

J L

V. La violacién a las disposiciones legales aplicables en materia
construccién por obras que en su caso realicen en la superficie |
contratada. /1
VI.  Rentar, gravar o ceder total o parcialmente los derechos y obligaciones N

adquiridos a través del Instrumento Juridico celebrado con
dependencias o entidades competentes si se realizaron sin el aval de \ |
éstas o de la Agencia. AN

VII.  Que la superficie contratada sea total o parcialmente daflada, alterada, \
modificada o enajenada bajo cualquier figura juridica con anterioridad a
la titulacién, sin contar con la autorizacién de la Agencia. \

VIII. Incumplir con alguna o algunas de las obligaciones contraidas en el
Instrumento Juridico a celebrarse con la Agencia. Y

IX. " Incumplir con lo dispuesto por el articulo 61 del Reglamento de la Ley de
Patrimonio del Estado de Quintana Roo. #

X, Que no sea propiedad de la Agencia.

Xl.  Que la persona solicitante no dé seguimiento al trdmite dénftro de un

disposicién del que se trate, o que manifieste porescrito su voluntad de
no continuar con el tramite, para lo cual - f
de Gobierno de la Agencia a fin de que quedé/sin efectos Ia aprobacién
correspondiente. |

\

\ /:
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Para el caso de las enajenaciones en los que se requiere la emisidn de
avalto conforme al articulo 52 de los Criterios, el citado plazo empezara
a computarse a partir de la emisién del avaldo por parte del perito
valuador registrado en el Registro Estatal de Peritos Valuadores.

Articulo 51.- En caso de que exista controversia planteada ante autoridad
jurisdiccional, en la cual la Agencia sea llamada a juicio o bien alguna de las partes
le notifique de manera oficial la existencia de tal controversia, el procedimiento
quedara suspendido hasta que la Agencia tenga la debida notificacién de Ia
resolucion en definitiva que emita la autoridad competente.

TITULO CUARTO 170>

/
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE APLICACION GENERAL y L
y
CAPITULO | A

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 52.- Aquellos actos de administracién y dominio que requieran de la
emisién de un avaldo, el costo por la emisién de dicho documento sera a cargo de \ |
la persona solicitante del acto de enajenacién del que se trate, teniendo treinta M \
dias habiles como plazo maximo para efectuar el pago del mismo, una vez \ |
aprobada la contratacién por la Junta de Gobierno; de no realizar el pago del \
avaluo, se proceder3 a solicitar |a revocacién de la aprobacién para la contratacién.

La Agencia sera quien gestione el avallo ante el Perito Valuador registrado en el
Registro Estatal de Peritos Valuadores, conforme a la legislacién aplicable.

Para las contrataciones onerosas, la persona solicitante deber3 otorgar una
garantia de 232 UMAS, en cheque cruzado o algun otro permitido por la ;;ef?’;’ por
lo que, de realizarse la contratacién, ésta la sera aplicada como eng
predio a contratar. De no llevarse a cabo la contratacién aplicard |
favor de la Agencia. Términos que constaran en el contrato que se |

y
Articulo 53.- La persona titular de la Direccidén General, podra autorizar la/cesion
de derechos derivados de las operaciones de enajendcién de i muebles, previa
evaluacién de la viabilidad administrativa, econémicaifi lera y juridica de la
operacién. Iniciado el proceso de comercializacién inmueble no podra
cederse los derechos sin el consentimiento previo ) gscrito de la Agencia. En

AGEPR
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caso de que sea autorizada la cesién de derechos, ésta podréa llevarse a cabo ante
la Agencia.

Articulo 54.- En los casos en que la autoridad municipal requiera, para el proceso
de subdivisién, que la persona solicitante se encuentre al dia en el pago de
contribuciones meramente municipales, le serad informado a través de Ia Agencia,
debiendo aportar la copia de estos para efectos de cumplir con el requerimiento,
esto para el caso de las contrataciones de superficies ocupadas.

Articulo 55.- Cuando surja alguna demasfa resultado de la subdivisién del bien
inmueble, y por la superficie no pueda ser considerado como lote, se podra aplicar
el siguiente supuesto:

l. Si en el contrato de compraventa onerosa, celebrado por la Agencia 5//
por el Extinto IPAE que se encuentren dentro de la Reserva Territori '/,{
del mismo, no se especificé el costo por metro cuadrado para el casode / //
una demasia, se podra aplicar el factor de actualizacién para los caso
en que la contratacién se llevé a cabo mediante avalto.

1. Si en el contrato de compraventa de superficie ocupada, convenios de
Reconocimientos de Derechos y Obligaciones o contratos con el IPAE |
que se encuentren dentro de los Fundos Legales, no se especificé el \J
costo para el caso de una demasia, se podra aplicar el costo por metro
cuadrado, de acuerdo a la tabla de valores catastrales establecida en los ~N\
Decretos vigentes, publicados en el Periédico Oficial del Estado. \ \}

Articulo 56.- En el caso de que la superficie no pueda ser considerada como \(
demasia por ser igual o mayor al lote minimo considerado en la zona de acuerdo

con los ordenamientos legales vigentes; el valor por dicha superficie sera
considerado de acuerdo a una actualizacién del avalto previo existente, que, de

no existir, se realizard un avalto nuevo.

Articulo 57.- Para los casos en que sea necesario llevar a cabo el alquiler tempor
hasta por un mes, de algin bien inmueble, la persona titular de la Direccj
General, podra autorizar que se lleve a cabo el mismo, previo formato de solj
(se anexa formato 10), que realice |a persona interesada, debiendo realiza 1/ {
de larenta correspondiente, con base a lo establecido en el Cédigo Civily

y Tabulador de Ingresos vigente autorizado por la Junta de Gobiern

Articulo 58.- Excepcionalmente, y para los casos en que se justifigue y autorice el
arrendamiento en favor de personas fisicas o morales, de la Junta de
Gobierno de la Agencia, en términos del articulo 2 on VIl de la Ley,

administrativo debera contener la informacién que se £
Y 24 de estos Criterios.
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Articulo 59.- Los formatos de solicitud que presente la persona solicitante, deberan
contener la manifestacién de autorizacién para dar cumplimiento al articulo 25
parrafo segundo de la Ley, asi como el aviso de privacidad para el uso de datos

personales, tal como se especifican en los formatos anexos a los presentes
Criterios.

Articulo 60.- Todo lo establecido en los Criterios, no es limitativo y se podran
adjuntar al expediente todos y cada uno de los documentos gue sean aportados
por la persona solicitante o por terceros en cualquier etapa del mismo.

Articulo 61.- La Coordinaciéon de Reservas Territoriales, emitird el documento
denominado en los presentes Criterios como CONSTANCIA DE PROPIEDAD, en un )
plazo minimo de tres meses; de igual manera, los documentos denominados SIS
DICTAMEN JURIDICO e HISTORIAL LEGAL que son emitidos por la Coordinacién/ -7 J/*
Juridica, seran proporcionados en un plazo minimo de tres meses; asimismo la
Coordinacién del Sistema Integral de Informacion, emitird el documento Y
denominado INFORME TECNICO en un plazo minimo de cinco meses; asi como”
LIBERACION DE ADEUDO, que sera emitida por la Direccién de Administracién de

la Agencia, en un plazo minimo de tres meses. Y finalmente, la CEDULA DE /|
TITULACION, que es elaborada por la Direccién de Titulacidn, serd proporcionada L |
en un plazo minimo de tres meses. ~

Cabe sefialar que la determinacién de dichos plazos minimos sera en razén a la A\
naturaleza juridica del bien inmueble solicitado y al lugar en donde se encuentre
ubicado el mismo.

Por lo que, en razén a los tiempos de respuesta de las Unidades Administrativas
de la Agencia, ésta tendra un tiempo maximo de 8 (ocho) meses para estar en |
posibilidad de brindar respuesta a la persona solicitante.

Cuando se realice una prevencién a la persona solicitante por parte de la Agencia,
ya sea que falte informacién, documentacién, realice una aclaracién o cualquier
otra que se le prevenga, la persona solicitante tendra un plazo de 15 (quince). dias
habiles para dar cumplimiento a la misma, en caso de ser omiso o no cun;plir en
tiempo con la prevencién, se tendra por no presentada su solicitud, volyiendo las
cosas al estado en que se encontraban hasta antes de la preser}a‘c’ién de su
peticién. {

4

Vi

)
)
mypé ,,

que realice la
racion del informe

CAPITULO I
DE LAS INSPECCIONES Y VERIFICACIONES

Articulo 62-Las inspecciones y verificaciones de
Coordinacién del Sistema Integral de Informacién par
técnico deberan sujetarse al procedimiento siguiente;

/
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a).- El personal del servicio publico acudira al predio indicado, debidamente
acreditado, con oficio suscrito por la Coordinacién Juridica, Coordinacién del
Sistema Integral de Informacién o la Direccién de Anilisis de Suelos en su
caso, portando identificacién oficial que lo acredita como personal que
labora en ésta Agencia; cabe sefalar que cuando se trate de inspecciones en
superficies ocupadas, debera identificarse ante la persona solicitante,
sefialando el motivo de su visita y las actividades a realizar.

b). - La inspeccién de campo, se llevara a cabo en dias y horas hébiles, salvo
que surja alglin tema que requiera su atencién de manera inmediata, para lo
cual se podran habilitar horas extraordinarias.

c). - Para el caso de superficies ocupadas, la persona solicitante estara oblig,a/ )Y
a permitir el acceso y dar las facilidades e informes que les solicitentei///?”/
personal del servicio publico para que puedan realizar su labor. g

d). - El personal del servicio publico levantara un acta circunstanciada (é
verificacion, en presencia de dos testigos propuestos por la persona con /1
quién se hubiere entendido la diligencia, por quién la practique, asi como un
testigo del mismo. \

e). - De dicha acta se dejara copia a la persona con quién se entendid la \ |
diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo que no afectara la validez ;
de la diligencia ni del documento de que se trate, siempre y cuando el \\
personal haga constar tal circunstancia en la propia acta; para dicho fin se
hara constar en dicha acta:

l. Nombre, denominacién o razén social del visitado: \
Il. Hora, dia, mesy afio en que se inicie y concluya la diligencia;

lll. Calle, nimero, poblacién o colonia, teléfono u otra forma de
comunicacién disponible, y municipio en que se encuentre ubicado ef
lugar en que se practique la visita; /

7/
IV. Nudmeroy fecha del oficio de comisién que la motivo; //
V. Denominacién del predio. /
VL. Caracteristicas fisicas o particulares del predio en sufaso,”

VII. Nombre, cargoy firma del servidor que realizé Ia diligeficia, asi como
un testigo del mismo.

VIIl. Nombre y firma de la persona solicitant
diligencia incluyendo dos testigos del mis

uien se entendié la

/7
IX. Datos relativos a la actuacion. :

/
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AGEPRO \ \\ /
| AcENciA
47 ESTRATEGICOS gl
5 DEL ESTADO \

DE QUINTANA ROO \

48



septiembre 19 de 2025 Periodico Oficial Chetumal, Quintana Roo

OOunmns PARA
TRANSFORMAR

X. Declaraciones del visitado, si quisiera hacerla; Y se anexara copia o
fotografia de la identificacién de los participantes.

f). - Los visitados a quienes se haya levantado acta circunstanciada de
verificacién podran formular observaciones en el acto de la diligencia y
ofrecer, de ser el caso, pruebas en relacién a los hechos contenidos en ella, o
bien, por escrito, hacer uso de tal derecho dentro del término de cinco dias
siguientes a la fecha en que se hubiere levantado.

d). - La negacién a la firma del acta circunstanciada de verificacién no
afectard la validez de la misma debiéndose asentar la razén correspondiente.

Cabe sefialar que los datos obtenidos serviran para trabajar en la elaboracién de~ \
los planos, determinar el uso de suelo, y demas datos gue se requieren parﬁa//)’ﬁ
elaboracién del Informe Técnico, situacién que el personal del servicio publico /
realizard en sus respectivas oficinas. //

El procedimiento de inspeccién de campo, tendra como tiempo minimo de
realizacién de 1 hora, y dependerd de las condiciones fisicas del predio, el clima,
ubicacién, y extensiéon del mismo; existiendo la posibilidad de culminar la
diligencia en dias posteriores.

Articulo 63.- Cuando la persona solicitante presente documentacién en copia \\*
certificada por Notario Publico, la Agencia podra girar oficio a la Notaria Publica
emisora del acto o a la Direccién General de Notarias del Estado, para constatar la AN
fe y legalidad de la documentacién presentada. \ ‘
Articulo 64.- En caso de variacién en cuanto a medidas, colindancias y superficie, )

derivado de la subdivisién del predio objeto del Instrumento Juridico, se realizara

un convenio modificatorio a fin de plasmar los datos correctos del predio
resultante de la subdivisién.

CAPITULO Il
DE LAS NOTIFICACIONES

seran notificados conforme a lo dispuesto en estos Criteribs, de manera
supletoria se aplicarén el Cédigo Civil para el Estado de Quintdna-Roo y el Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado Libre Yy Soberano de‘Quintana Roo, de
conformidad con el articulo 8° de la Ley del Patrimonig del£stado de Quintana
Roo, garantizando que las notificaciones se ’.% conforme a los
procedimientos previstos en dichas normas y aseguyra " validez juridica y la

constancia documental del acto. l/
\ /!
¥
|

de estos Criterios, no den seguimiento a su solicitud dentro de;?/otorgado,
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En todos los casos, las notificaciones se consideraran efectuadas una vez que se
haya dejado constancia documental del acto, garantizando la seguridad juridica
del procedimiento.

Articulo 66.- Se podra llevar a cabo la rescisién administrativa de documentos
expedidos en su momento por la Direccién General de Catastro, Oficialia Mayor e
INFOVIR, sobre bienes inmuebles propiedad de la Agencia, lo que permitira Ia/ X
recuperacién del bien inmueble, siempre y cuando se encuentre sin ocupacion_// X
alguna, que no se haya cumplido con las obligaciones a las que se sujeté con Ia /.
Dependencia, como puede ser el habitar el predio, haber construido, realizar/ -
pagos o cualquier otra que sefialen los documentos celebrados, asi como que se
desconozca el paradero de la persona que celebré en su momento el documento

con la Dependencia; bajo el tenor siguientes:

Una vez identificado el bien inmueble por la COORDINACION DEL SISTEMA L f
INTEGRAL DE INFORMACION, de acuerdo a su control Yy seguimiento, y
debidamente constatada la propiedad a favor de Ia Agencia con la

COORDINACION DE RESERVAS TERRITORIALES, se procederd por parte de la ‘\“’*
COORDINACION JURIDICA a la elaboracién de |a rescisién administrativa del bien ~\J
inmueble. {
Se llevara a cabo la notificacién de la misma, de conformidad al articulo 65 de los ) \

presentes Criterios.

Se realizara la ocupacion fisica del bien inmueble por parte del personal técnico
de la Agencia, para la guardia y custodia del predio, asi como la administracién
eficaz y éptimo aprovechamiento del mismo.

Se debera remitir copia de la rescisién administrativa a la COORDINACION DE
RESERVAS TERRITORIALES de la Agencia para efectos de actualizacidn sobre Ia
disponibilidad del bien inmueble. /

i< los ’
idode
tiuno de

Articulo 67.- Los tramites iniciados con anterioridad a la entrada en vig%,
presentes Criterios, continuaran tramitandose conforme al tenor del corﬁ 3
los Criterios publicados en el Periédico Oficial del Estado en fecha vei
agosto del afio dos mil veinticuatro.

ACUERDO / \/
3 4

PRIMERO. - Se aprueba la modificacién de los “Crit ios/para la Disposicion y
Administracion de los Bienes Inmuebles de Domini rivado del Estado e
Integracién de los Expedientes Administrativos, lecidos por el Comité
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Técnico asesor de la Agencia de Proyectos Estratégicos del Estado de Quintana
Roo, a que hace referencia el articulo 27 de la Ley del Patrimonio del Estado de
Quintana Roo”, conforme a lo expuesto en el presente.

OOunlnns PARA
TRANSFORMAR

SEGUNDO.- Se lleven a cabo las gestiones necesarias para que los presentes
Criterios sean publicados en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

TERCERO. - Se instruye a la Coordinacién General de Patrimonio de la Agenciade | 7
Proyectos Estratégicos del Estado de Quintana Roo, para que lleve a cabo | ’}ﬁ ¢

integracion de los expedientes administrativos respecto del presente Acuerdo.

CUARTO. - El presente Acuerdo entra en vigor y sera obligatorio una vez publicado,
en el Periédico Oficial del Estado y al mismo deberdn apegarse las Unidades
Administrativas que integran la Agencia de Proyectos Estratégicos del Estado de [
Quintana Roo. [

QUINTO.- Se derogan las disposiciones administrativas que se opongan a los \\J/
presentes Criterios, mismas que fueron p cadas en fecha 21 de agosto del afio 1

2024 en el Periddico Oficial del Estado de 'Quintana Roo, Tomo II, NGmero 161 \
Extraordinario, Décima Epoca. |

VOCALES
OCAL SUPLENTE VO(
7
—_————
MT] QUIVEL MTRA. ANGELA'RIVERA ZAPATA
SUBSECRETARIA DE GESTION
EN SUBSECRETARIA TERRITORIAL Y MEJORA
DE P ION ECONOMICA DE LA REGULATORIA DE LA SEDETUS
SEDE o
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UNIDOS PARA
TRANSFORMAR

%S LENE/
‘/76/"/ P =

NES GALLINA MTRO. AMADEQO CONDADO ESPINOZA
E CULTURA, PROCURADOR FISCAL DEL ESTADO

, MEJORA REGULATORIA
ARCHIVOS DE SEMA

VOECAL SUPLENTE VOCAL SUPLENTE
F—~
a4

MTRCC)./DH%S'CQQTES ARZOLA C.P. JUAN ENRIQUE CHEJIN VARGAS
SUBSECRETARIO DE PLANEACION, DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE
GESTION Y DE PROGRAMACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO.

SEOP.
OCAL SUPLENTE

RAFAEL MATOS LEAL

ASESORES
LIC"WILBERTH FRANCISCO ORTIZ MTRA. RUBI \AVILA BUE /
SUAREZ TITULAR DEL ORGANO\INTERNO PE| /

COORDINADOR JURIDICO DE LA CONTROL DE\LA AGEPRO )/
AGEPRO.

)Y
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